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DANIELA ORTECA

ELIMPACTO DE LAS REMUNERACIONES (CONSERJES, PERSONAL DE SEGURIDAD Y ASEO) REPRESENTA EL 65% DEL GASTO COMUN TOTAL EN LOS EDIFICIOS DE LA ZONA NORTE.

Gastos comunes en Tarapaca crecen 10,1%
en un ano, el mayor alza a nivel nacional

Estudio de la plataforma Edifito
revela que la region supera el
promedio que se cobra en el pais.

Daniela Ortega Novoa
daniela.ortega@estrellaiquique.cl

arapaca se ubicé,
T junto a Arica y Pari-

nacota, como la re-
gion con el mayor incre-
mento en el valor de los
gastos comunes, con un al-
zade 10,1%entre enero de
2025 y el mismo mes de
2026, La cifra supera el in-
cremento promedio nacio-
nal de 7,9%, segtin un es-
tudio de la plataforma de
gestion de edificios y con-
dominios Edifito.

Guillermo Madrquez,
gerente de Tecnologia de
Edifito, aclara que la re-
presentatividad de estas
cifras en la regién se enfo-
ca principalmente en
Iquique.

Respecto a los montos
promedios que se pagan
por concepto de gastos co-
munes en la capital regio-
nal, el ejecutivo manifesté
que estdn “cercanos a los
$127.000 0 $130.000, mds

o menos. Es el promedio
de un gasto comiin aca en
Iquique. Ustedes estin ca-
si en promedio, no sé, 18%
a un 20% mads alto que el
promedio nacional, el cual
se sitlia en torno a los
$109.000 a nivel pais”.
Frente a este escenario,
desde la administracion de
la plataforma tecnolégica
advierten que el gasto total
de mantencién de un edifi-
cio promedio en Iquique se
sitiia, aproximadamente
en $13 millones mensua-
les. Dicho monto global
termina distribuyéndose
de manera lineal entre los
copropietarios, segtn los
metros cuadrados de cada
departamento.

FACTORES

El informe de Edifito re-
fuerza una tendencia que
se ha venido consolidan-
do: los gastos comunes si-
guen altamente expuestos
a variables externas que
exceden la gestion interna

de las comunidades, por lo
que su evolucion responde
tanto a factores macroeco-
némicos como a condicio-
nes locales propias de cada
territorio.

De acuerdo con los da-
tos de Edifito, el impacto
de las remuneraciones
(conserjes, personal de se-
guridad y aseo) representa
el 65% del gasto comun to-
tal en el norte. Respecto a
las caracteristicas de las
comunidades de la zona,
Marquez anade que “adi-
ferencia de lo que ocurre
en los edificios de la zona
central, la estructura de
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La estructura de
costos de los
condominios
iquiquenos no esta
determinada por
la mantencion de
(...) areas
comunes”.

gerente de Tecnologia Edifito

GASTOS COMUNES EN EL PAIS

El comportamiento de los gastos comunesa lo largo del terri-
torio nacional expone una evidente brecha geografica entre
el norte y el sur. Arica y Parinacota y Tarapacé aumentaron
10,1%; Atacama, 8,2%; Antofagasta, 6,1%; Region Metropoli-
tana, 8,1%; Valparaiso, 8,8%; ﬂluble,z,ﬁ%;y Los Lagos, 4,0%,
seglin el estudio realizado por Edifito.

costos de los condominios
iquiquenos no esta deter-
minada por la mantencion
de grandes dreas comunes
recreativas. El verdadero
motor del alza radica en el
personal humano”.

IQUIQUE

Angel Orrego, administra-
dor del Edificio Ventana
al Mar, coincide en que en
el dultimo afio se han in-
crementado los gastos co-
munes y que el promedio
bordea los $127.000.
“Bueno, sin duda que el
costo de la vida estd mas
alto. Todo lo que se gasta
en un edificio se ha incre-
mentado, la cuenta de la
luz, el agua, el gas, que
son los basicos, y sinduda
como tal, los otros mante-
nimientos estin en UF, y
la UF se ha transformado
en un impacto que hoy en

dia esta afectando a todos.
El mantenimiento de as-
censores, sala de bombas,
grupo electrégeno, todos
los mantenimientos que
requiere un edificio estan
basados en UF”.

Miguel Figueroa , en-
cargado administrativo
de la empresa GYD, que
administra el condomi-
nio Las Antillas, también
confirmé que el incre-
mento de los gastos co-
munes es una realidad lo-
cal. “Son muchos factores
que se toman en cuenta,
por ejemplo, el tiempo
que tiene el condominio
en funcionamiento, los
espacios comunes de la
misma dimension . Otro
factor es el personal enfo-
cado también en la segu-
ridad, porque la seguri-
dad hoy en dia es muy ne-
cesaria”, dijo. (4]



