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I La consultora Tinsa by Accumin
apunta a una incipiente expansion
hacia comunas de mayores ingresos.

POR ). TRONCOSO OSTORNOL

Un alza de 27% registro
el arriendo promedio en los
edificios destinados exclusi-
vamente aalquiler residencial
(multifamily) en la Region
Metropolitana en el primer
trimestre del afo frente al
cuarto del anterior, segin
datos de la consultora Tinsa
by Accumin

Este incremento en los
precios se dio en un contexto
de expansién de la oferta. Al
cierre del periodo, se con-
tabilizaron 165 proyectos
activos, tras el ingreso de
dos nuevos desarrollos en
los primeros tres meses del
ano. Este mayor volumen
de unidades disponibles,
que aumento un 6,5% hasta
totalizar 2.195 departamentos
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en oferta inmediata, empujo
levemente la vacancia pro-
medio, la cual se situd en un
3,5% (una variacion de 5,3%
respecto al periodo anterior).

Rocio Caceres, jefade Estu-
dios Inmobiliarios de Tinsa by
Accumin, dijo que estas cifras
reflejan la robustez del mode-
lo. “La evolucién del mercado
evidencia la maduracién del
modelo de renta residencial,
con niveles de absorcién
estables y una ocupacion que
se mantiene sobre el 95%,
configurando un escenario
de consolidacién donde la
demanda ha demostrado
ser consistente”, sostuvo la
experta, quien destacd que
el mercado multifamily en la
Region Metropolitana cerrd
el primer trimestre del ano
conun promedio de superficie
de 44,3 m2 y gastos comunes
de S 98.036.

Agregd que el formato un
dormitorio y un bano (1D-
1B) fue el predominante,
especialmente en comunas

* de alta densidad, mientras

que las unidades de 2D-2B
ganaron terreno en La Florida
y Providencia bajo una légica
de demanda mads familiar.

Segmentacion
Segun la consultora, a

pesar del aumento en la
vacancia provocada por
la nueva oferta, el canon
de arriendo promedio
en la capital alcanzd los
$ 547.347. No obstante,
el informe advirtio una
profunda segmentacion
de precios dependiendo
de la ubicacion geografica.
El sector oriente, don-
de existen departamen-
tos de mayor superficie
y dormitorios, lideré los
valores: Vitacura promedi6
$1.616.479, seguido por Lo
Barnechea ($ 1.388.730) y

Las Condes ($ 1.151.967).

Las comunas del eje cen—
troy poniente mantuvieron
la oferta mas competitiva,
donde predominaron de-
partamentos de un dormi-
torio. Estacion Central re-
gistro el valor mas accesible
con $ 315.754, seguida por
Independencia (S 341.506) y
Quinta Normal ($369.978).
En un nivel intermedio de
equilibrio entre precio y
demanda se posicionaron
Providencia ($ 874.861),
Santiago ($ 589.688) y Nu-
fioa ($ 592.925).

JULIO CASTRO



