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La Serena es la tercera ciuda
con el mayor aumento en
gastos comunes a nivel nacional

P> ALZA GENERALEN COSTOS Y FACTORES OPERACIONALES

Segun expertos
y académicos,
el incremento,
de un 14% entre
2025y 2026,

Guillermo Marquez, gerente de Tecnologia de Edifito, explica
por su parte, que estas diferencias responden al contexto econdémico y

a multiples factores operacionales y estructurales propios de cada

territorio.

«El alza en combustibles, servicios externalizados y remuneracio-
nes genera un efecto en cadena que termina reflejandose en los gastos
comunes_ Esto es especialmente visible en zonas donde el traslado y la

) ¢PORQUE SUBEN
LOS PRECIOS ENLACOSTA?

Lorena Parada explica que, en
ciudades costeras como La Serena,
Concon y Valparaiso, existen facto-
res principalmente medioambientales
que tienden a encarecer la manten-
cién de edificios y condominios. Los

d I operacion son mas complejos, como ocurre en el nortex», sostiene. efectos se visualizan en los costos
respon €ea Ademas, Marquez plantea que «cuando uno observa estas cifras de mantencion de espacios compar-

T en un periodo de doce meses, lo primero que aparece es que los gastos tidos por efecto de la humedad y la
encar90|m|ent0 comunes no evolucionan de manera homogénea en el pais. Hay varia- salinidad marina sobre la infraestruc-
de Sewicios de bles como la logistica, el costo de los servicios y la disponibilidad de tura como el detenioro de ascenso-

seguridad, man-
tencion y remu-
neraciones.

Por: Bastian Alvarez Pardo

Una significativa alza tu-
vieron los gastos comunes de
condominios y edificios a ni-

proveedores que impactan directamente en el resultado final que pagan

las comunidades».

De acuerdo con informacion de Comunidad Feliz, entanto, La Serena

registro un 14,34% de alza en el precio de los gastos comunes, con un
monto promedio de $85 640, sdlo superada por Concon y Valparaiso.

asi como los costos de las
mantenciones técnicas de
ascensores, electricidad e ilu-
minacion.

Segun explica la Mg.

9%

vel pais entre 2025y 2026 y Lorena Parada, Ingeniera H

La Serena es la tercera ciu- Comercial, Académica de promEdlo

dad en la que mas se incre- la Universidad de La Sere-

mentaron los costos. na, especialista en educacion de aumento a
Segin estudios de las  financiera, «en el caso espe- hivel nacional

plataformas Comunidad Feliz cifico de La Serena, otro as-

y Edifito, el alza promedio de pecto relevante es el creci- ]

los gastos comunes a nivel
nacional fue de un7,9% y los
incrementos fueron mas sig-
nificativos en comunas cos-
teras, superando, en algunos
casos, 10s $150.000.

Y, de acuerdo con los
estudios, las ciudades en las
que mas subieron los gastos
comunes son Concon, Valpa-
raisoy La Serena.

[ crReCIMIENTO
INMOBILIARIO Y
AUMENTOEN
LAOFERTA

Entre las razones de
esta significativa alza, estan
el encarecimiento general del
costo de los servicios basi-
cos y de seguridad, el aumen-
to en los sueldos de conser-
jesy personal de mantencion,

miento inmaobiliario de los (lti-
mos afios, y la adecuacion de
la oferta de proyectos nuevos
con mas equipamiento com-
partido, como piscinas, gim-
nasios, quinchos, areas ver-
des y sistemas de seguridad,
lo que eleva naturalmente los
costos de mantencion».

Otro elemento relevante,
comenta Parada, es el au-
mento en los seguros asocia-
dos a edificios y condomi-
nios, han registrado incre-
mentos relevantes desde
2022, especialmente en co-
berturas de incendio, sismo
y responsabilidad civil, este
incremento fluctda entre un
20% y un 50%. Ademas, hay
que considerar elaumento de
precios producto de la infla-
cion, debido a que los segu-
ros se pagan en UF.

res, estructuras metalicas, portones
electricos, sistemas eléctricos y pin-
turas exteriores, lo que obliga a reali-
zar mantenciones mas frecuentes y
costosas, detalld la académica.



