
7www.diariolongino.cl
Soy del norte .

El LonginoViernes 22 de Mayo de 2026

ARRENDATARIOS CHILENOS DE
VIVIENDAS NUEVAS O USADAS

Desde la pandemia que el Estado de Chile asu-

mió el compromiso de avanzar sostenidamente

en un plan de emergencia para reducir de mane-

ra acelerada el déficit habitacional. Por un lado,

distintos esfuerzos e iniciativas se han llevado a

cabo para bajar los números del déficit, con ac-

ciones público-privadas que ciertamente han

innovado sobre los instrumentos tradicionales

de solo subsidiar la demanda. Esto, no obstante,

no ha sido suficiente para llegar a soluciones ur-

gentes. Posiblemente, la excesiva dependencia

en instrumentos financieros que corre por carril

propio y no se ajusta a las necesidades sociales,

sino únicamente a la renta o ingreso económi-

co, es una de las principales causales de las di-

ficultades que enfrenta el sector, muchas veces

pasadas por alto en los diagnósticos. Más claro,

es el fenómeno del financiamiento de la vivien-

da, donde la vivienda no solo pasa a convertirse

como un activo de renta fija a largo plazo, sino

que el propio control de lo que se construye pasa

por decisiones de entidades financieras, que par-

ticipan en propiedad de empresas constructoras

e inmobiliarias y en muchos casos son, a la vez,

financistas y ejecutores del parque habitacional.

Evidentemente es un fenómeno muy complejo

y ayuda poco en tiempos de crisis habitacional,

porque obedece a lógicas que están distantes

de las urgencias sociales. En esto es donde el

instrumento llamado crédito hipotecario es en

la actualidad el principal motor de acceso a la

vivienda propia. Donde muchos hogares propie-

tarios en Chile llegaron a adquirir su propiedad

con un instrumento financiero de esta índole,

pagando el pie inicial entre el 10% o 20% al valor

de la vivienda, más la tasa de interés fija, mixta o

variable, el plazo hasta 30 años y los costos aso-

ciados como seguros e impuestos.

Pero - aunque usted no lo crea - el pie para el

crédito hipotecario es la principal barrera de ac-

ceso a la vivienda. Toda vez que la capacidad de

ahorro es limitada con ingresos por hogar que

no se han ajustado al crecimiento del valor de

la vivienda. Esos hogares, podríamos ensayar,

se encuentran en una especie de prisión finan-

ciera: los ricos para el crédito hipotecario y los

pobres para subsidio habitacional, pero ambos

están aptos para tener una vivienda propia de

por vida. A pesar que el modelo subsidiario del

Ministerio de Vivienda y Urbanismo ha intenta-

do paliar el problema del pie para acceso a la

vivienda, los resultados son infructuosos y afec-

tan mayoritariamente a las personas de menos

ingresos.

Ahora, en el contexto de los hogares chilenos

que son arrendatarios, ocurre que la mayoría

tiene el poder de compra para pagar un dividen-

do equivalente al precio de la vivienda nueva o

usada en el mercado inmobiliario; pero no el po-

der de ahorro para llegar a las elevadas cifras de

corte de entrada a la propiedad respecto del pie

de la vivienda. Aunque son muchos los hogares

arrendatarios en Chile que pagan en promedio

un valor de arriendo de 9.8 UF o $ 400.000 men-

suales. Sin embargo, si esos hogares pagaran

arriendos para hacer realidad el sueño de "la

casa propia", en vez de estar pagando dividen-

do hipotecario, podrían comprar viviendas que

fluctúan entre 2.000 UF o $ 81.632000 y $ 2.200

UF o $ 89.7952000 en una proyección hasta 30

años más o menos si quisieran saldar la deuda

antes o después.

Por eso, considerando la crisis habitacional que

viven los arrendatarios chilenos, pienso que la

posible solución sería recurrir a los bancos, so-

ciedades financieras y cajas de compensación de

asignación familiar, para abrir y mantener cuen-

tas de ahorro para el arrendamiento de vivien-

das con promesa de compraventa, de acuerdo

con las normas de la Ley Nro. 19.281, conocida

como Leasing Habitacional. A objeto de recibir

en ellas el ahorro metódico y el ahorro volun-

tario que efectúen sus titulares (personas casa-

das, separadas, viudas y solteras), para pagar las
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rentas de arrendamiento y acumular fondos suficientes

para financiar la compra de las viviendas arrendadas en

el plazo convenido entre las partes. Es un programa ha-

bitacional de SERVIU, quien otorga un subsidio que va-

ría entre 125 UF o $5.102.000 y 388 UF o $15.836.608,

según el valor de la vivienda. Teniendo presente que el

contrato de arriendo con promesa de compraventa es

directamente con las empresas leasing habitacional y

no requiere una postulación tradicional de un llamado

del MINVU, ya que funciona mediante una postulación

directa a través de una inmobiliaria o entidad financie-

ra autorizada. Así evitarán pagar el pie inicial que oscila

entre el 10% o 20% del valor de la vivienda con crédito

hipotecario y evitarán esperar las fechas de postulación

anual del MINVU, respectivamente.

Algo más que palabras:

LO BUENO Y LO BELLO,
SON INHERENTES,A LA
CULTURA DEL CUIDADO

VÍCTOR CORCOBA HERRERO/
Escritor

corcoba@telefonica.net

vínculos naturales, trabajemos con la mente

y el espíritu para reconstruirlos. Hagámoslo,

pensantes que somos, a reforzar el diálogo

entre nosotros, porque el desafío ambiental

que anidamos, y sus raíces humanas, nos

afectan y nos impactan a todos. Tanto es así,

que, si la biodiversidad sufre, la humanidad

también. Indudablemente, los recursos bio-

lógicos son los pilares que sustentan las ci-

vilizaciones. Respetémonos, pues. El hábitat

se doblega, obedeciéndolo. Comencemos

por acariciar con nuestra mirada, esas aguas

cristalinas tantas veces contaminadas por

el género humano, verdaderamente en im-

pureza; o, esos bosques amenazados por la

deforestación, altamente errados.

Sea como fuere, en un orbe en el cual todo

asimismo, superando el egocentrismo que

nos gobierna y degustando lo caritativo de

esa belleza compartida, que es lo que en

realidad nos injerta viva coexistencia y con-

sistencia benigna. No olvidemos tampoco

que la salud de nuestro planeta juega un

papel vital en la aparición de enfermedades

transmisibles entre animales y humanos. En

consecuencia, a medida que continuamos

invadiendo ecosistemas frágiles, nos pone-

mos en contacto cada vez más con la fauna

silvestre, lo que permite que los patógenos

se extiendan al ganado y a los individuos.

A todos los ojos, siempre hay un libro abier-

to, el del entorno por el que nos movemos.

está interconectado, no destruyamos los Forjémoslo a corazón abierto. Pongamos

espíritu observante, no permanezcamos in-

diferentes ni seamos pasivos, ya que produ-

ce un inmenso dolor pensar que la biosfera

nos hable mientras la humanidad no escu-

cha, llegando a romper esa alianza originaria

entre Creador y criatura perecedera. Preci-

samente, es este endiosamiento mundano

actual, que ha puesto al dinero y al dominio

del poder a cualquier precio, como bien su-

premo, lo que nos está dejando sin concien-

cia y nos conduce a la catástrofe; a un caos

climático sin precedentes, en parte debido

a la contaminación y a la explotación des-

piadada de la tierra, los océanos y el agua

dulce. Sin duda, los resultados son demole-

dores, para todo proceder.

Nadie estamos a salvo del colapso antinatu-

ral. Sólo hay que advertir que nuestra propia

actividad humana, continúa alterando hasta

un 75% el medio terrestre y el marino en un

66%; y que un milón de especies de anima-

les y vegetales se hallan en peligro de extin-

ción. Nos alegra, por consiguiente, que el

Plan de Naciones Unidas aliente y active me-

didas para restaurar y conservar lo que real-

mente nos genera néctar viviente. También

el gozo se hace mayor, cuando ves que los

gobiernos además toman iniciativas, movi-

lizando fondos y subsanando las deficien-

cias de capacidad que frenan el bienestar

con sus avances. Y, aún el regocijo es más

sublime, cuando se percibe, la implicación

del ciudadano como tal, en la red saludable

existencial que sustenta a la sociedad.

La vida y nuestra singular genealogía, lo

manifiestan de hecho, al no poder ser

nosotros mismos sin el otro y sin los otros.

En realidad, nada debe ser excluido, por-

que todo está íntimamente relacionado.

A mi juicio, hoy más que nunca, hace falta

trabajar unidos para detener e invertir en

la pérdida de la heterogeneidad orgánica,

de manera que la ciudadanía y la natura-

leza prosperen juntas. Esto nos requiere

identificar nuevos paradigmas pedagógicos

para promover en los procesos educativos,

el diálogo entre los saberes diversos, con-

tribuyendo a que crezca el afán al cultivo

del cuidado a través del amor de amar

amor. Así es como nos embellecemos,

pasando de los males o de las maldades a

valores o bondades, que se hacen virtud.

Lógicamente, juna persona buena, es un

bien colectivo!
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"Pongamos espíritu observante, no permanezcamos indiferentes

ni seamos pasivos, ya que produce un inmenso dolor pensar que la
biosfera nos hable mientras la humanidad no escucha, llegando a
romper esa alianza originaria entre Creador y criatura perecedera".

Es tiempo de ejercer la contemplativa, de

adentrarnos en todo aquello que nos rodea,

para reconocernos parte del mismo tronco

viviente; lo que nos demanda como seres
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