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Sector de la construccion estima un alza
de casi 20% en sus costos araizde la
guerra en Medio Oriente

Los materiales mas golpeados son aquellos donde el petrdleo es materia prima directa, como asfalto,
hormigon, pintura, tubertas pldsticas y de PVC. Desde la CChC ya anticipan que este aumento de costos se
traspasard al precio de las viviendas, aunque desde Iconstruye aseguran que no serd de manera inmediata, por
el alto stock que existe actualmente.

PAULINA ORTEGA

La guerra en Medio Oriente suma ya casi
tres meses y sus efectos se profundizan cada
vez mads en distintas industrias. Al respec-
to, la Cdmara Chilena de la Construccion
(CChC) ya alerté que los precios de las vi-
viendas podrian verse impactados debido al
fuerte incremento de costos que ha experi-
mentan el sector a raiz del conflicto arma-
do.

El gerente general de la Asociacién de De-
sarrolladores Inmobiliarios (ADI), Slaven
Razmilic, explica que “el alza del petrdleo
eleva significativamente los costos de cons-
truccion de viviendas y lo hace al menos a
través de tres canales, como son el costo de
transporte, el costo de materiales y el costo
de operacion en etapas de la faena”.

Detalla que el primero es transversal a to-
das las industrias, con mayores precios tan-
to en el transporte local como en los fletes
internacionales. “Por otro lado, hay mate-
riales en que la materia prima se encarece
como asfaltos, membranas impermeabili-
zantes, pinturas, adhesivos, tuberias y cier-
tos revestimientos. En estos casos el efecto
no es solo transporte, sino costo de produc-
cion”, afirma.

Y anade que “un tercer factor relevante es
lo netamente operacional, en particular en
etapas iniciales como excavacion y funda-
ciones, en que el costo de operacion de la
maquinaria es especialmente incidente y en
eso el efecto del costo del petréleo es direc-
to”.

En ese contexto, el presidente de la CChC,
Alfredo Echavarria, sefiala que el gremio es-
tima que desde que comenzo la guerra en-
tre EE.UU. mds Israel, contra Irdn, a finales
de febrero, hasta le fecha, los precios de los
materiales de la construccién “dan cuenta
de un aumento acelerado de 19,4%, cifra
que supera el promedio de los ultimos afios.
El aumento afecta a todas las divisiones de
la construccion y tiene que ver con las con-
secuencias del conflicto®.

“Solo como ejemplo, los precios de obras
vinculadas a infraestructura han sufrido un
incremento mensual anualizado de 26,6%”,

puntualiza Echavarria.

Hans Ruber, risk & portfolio associate de
Xepelin Chile, sotiene que en marzo hubo
una fuerte alteracion, donde la construc-
cién buscé acumular stock ante la incer-
tidumbre del conflicto. Las ventas de ma-
teriales crecieron un 7%, sin embargo, los
precios se elevaron en mayor proporcion,
un 14% versus febrero, en el segmento de
construccion de viviendas.

Desde Iconstruye, una plataforma de ges-
tion de abastecimiento para la construc-
cién, calculan que para un proyecto “el
impacto de costos de construccién puede
fluctuar entre un 5% y un 16,6%, depen-
diendo del tipo de obra, su nivel de avance
y la intensidad de uso de materiales y com-

bustibles”, seguin su gerente general, Igna-
cio Vila.

“Los elementos mas golpeados son aque-
llos donde el petréleo es materia prima di-
recta o tiene una fuerte incidencia en su fa-
bricacion y transporte. Ejemplos concretos
de estos materiales son el asfalto, el hormi-
gon y la pintura, los cuales estin sufriendo
y pueden seguir sufriendo alzas importan-
tes”, indica Vila.

La CChC anade también productos como
tuberias pldsticas y de PVC, membranas
impermeabilizantes y otros, pues aseguran
que el aumento ha sido transversal.

Iconstruye proyecta que, de mantener-
se un valor del petréleo WTI en torno a
USS$100 el barril, los costos de los materiales

mds que duplicarian el alza normal (entre
6% y 9%), que es de 3%, coherente con el
IPC. Pero de superar los US$150 el barril “el
impacto serfa mucho mayor, ubicindose el
alza de los insumos de construccion entre
un11% y un 16% anual”.

¢PUEDE AFECTAREL PRECIO DELAS
VIVIENDAS?

“Las alzas de costos de los distintos mate-
riales y elementos utilizados en la construc-
cion de viviendas evidentemente terminan
traspasandose a precio. En el escenario ac-
tual, y considerando los incrementos acu-
mulados en los ultimos afos -producto de
aumentos tributarios, mayores exigencias
regulatorias y el alza en el valor de los terre-
nos-, la situacion sigue siendo compleja”,
asegura el presidente de la CChC.

En todo caso, desde Iconstruye manifies-
tan que el traspaso no serd de manera in-
mediata. “Hoy en dia, el mercado cuenta
con un amplio stock de mas de 100 mil vi-
viendas disponibles, lo que actiia como un
freno natural para que estos costos se refle-
jen en el consumidor final. Ademas, al exis-
tir la expectativa de que este incremento en
los costos sea transitorio, las viviendas ya
construidas no deberfan sufrir un impacto
directo en su valor”, dice Vila.

“A este escenario hay que sumar la in-
fluencia de factores externos que buscan
dinamizar el sector, como los actuales sub-
sidios a las tasas de interés y el nuevo incen-
tivo, actualmente en tramite, para la elimi-
nacion del IVA a las viviendas”, agrega.

Actualmente hay cerca de 400 permisos
de edificacion para proyectos residencia-
les que ya fueron aprobados en el pais,
pero que no han iniciado obras debido a
las dificultades del mercado para reducir
el elevado stock de viviendas que existe.
Vila asegura que de momento no se estan
retrasando proyectos a raiz del alza de los
costos.

Eso sf, el gerente general de Iconstruye
seflala que si la incertidumbre se mantiene
por los préximos tres meses, podria comen-
zar a frenar las decisiones de inversion.@



