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Columna

Oferta habitacional y propiedad fiscal

vienda y Urbanismo (Minvu), en la region existe una
demanda habitacional patencial de 209.317 viviendas,

de las cuales 94.397 corresponden a hogares que atin no cuen-
tan con una vivienda propia. A nivel nacional, la misma carte-
ra cifra el déficit habitacional en 491,000 unidades. Por su par-
te, la Camara Chilena de la Construccion (CChC) Antofagasta
estima que el déficit regional supera las 50.000 viviendas. En-
tre las principales dificultades para enfrentar esta brecha, la
CChC Antofagasta destaca

De acuerdo con el tltimo informe del Ministerio de Vi-

“La habilitaciéon y el alto valor del suelo enla
Z region. Asimismo, propo-

adecuada gestion ne medidas como ampliar
del suelo fiscal la oferta de viviendas en
zonas pericentrales con

dparecen como mayor inversion pablica y
herramientas promover un crecimiento
& B urbano armonico, basado
dlspombles”. en unaadecuada planifica-

cion del desarrollo y la ex-
pansion de las ciudades,
entre otras iniciativas.

La problematica habitacional constituye uno de los desa-
fios estructurales del pais, razon por la cual ha sido incorpora-
da en el Proyecto de Ley para la Reconstruccion Nacional y el
Desarrollo Econémico y Social, recientemente presentado por
el Gobierno. Estainiciativa busca reducir el costo final de acce-
so ala vivienda, ya sea mediante una exencion temporal del
IVA a la venta de viviendas nuevas —por un periodo de 12 me-
ses— 0 a través de un nuevo tratamiento tributario para deter-
minadas viviendas acogidas al DFL 2, incentivando asi su cons-
truccion. A ello se suman modificaciones normativas orienta-
das aaumentar la oferta habitacional, tales como: la extension

de la vigencia de los permisos de edificacion; la optimizacion
de la dotacion de estacionamientos; ajustes en el calculo de la
densidad habitacional; el impulso a los Conjuntos Armonicos;
y la flexibilizacién en el uso del suelo.

Si bien estas medidas resultan valiosas para reducir el cos-
to de las viviendas y, conello, el déficit habitacional, anivel re-
gional persiste el problema estructural del alto valor del suelo.
En este punto, cabe recordar que el precio de un bien tiende a
reflejar su escasez relativa: amayor escasez, mayor precio. Sur-
ge entonces una pregunta fundamental: /existe realmente es-
casez de suelo en laregion?. Pues, precisamente, en nuestra re-
gion existe una extensa superficie de propiedad fiscal sinuso y
destino definido, muchas veces colindante con centros urba-
nos consolidados, cuya habilitacion podria contribuir signifi-
cativamente a reducir el valor del suelo para fines habitaciona-
les. En este contexto, el Estado desempena un rol inmobiliario
relevante, que incluso ha sido objeto de criticas recientes por
parte del Ministro de Hacienda respecto del actuar inmobilia-
rio de algunas entidades piiblicas, a lo que se suma suanuncio
respecto de la enajenacion de diversos inmuebles fiscales sin
destino claro.

Las denominadas “tomas” de terrenos fiscales evidencian
el potencial habitacional de estos espacios, aunque su desarro-
llo debe realizarse de manera planificada, regulada y confor-
me a la normativa vigente. La inaccion del Estado y de susins-
tituciones ha favorecido la proliferacion de estas ocupaciones
irregulares, que no son sino la manifestacion de problemas pu-
blicos no resueltos. Al menos en nuestraregion, la habilitacion
yadecuada gestion del suelo fiscal aparecen como herramien-
tas disponibles y necesarias para avanzar en la reduccién del
costo del sueloy, en consecuencia, del déficit habitacional. Co-
rresponde al Estado y a sus distintas entidades actuar con de-
cision, oportunidad y eficacia en esta materia.



