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M El centro comercial
estaba en manos del
conglomerado ligado
a las familias Levy,
De Mizrahi, Yafiez y
Ergas, que lo enajend
tras negociaciones
derivadas de un
juicio por deudas.

POR M. BAEZA Y C. MUNOZ

Un juicio por deudas finalmen-
te derivé en negociaciones que
terminaron en que el brazo de
centros comerciales de Confuturo
-ligada a la Camara Chilena de la
Construccién (CChC)- sumara un
nuevo activo.

Se trata del Midmall Maipi, hasta
ahora controlado por el Grupo Arau-
cana -vinculado a las familias Levy,
De Mizrahi, Yanez y Ergas- y que
ahora sera administrado por Es-
pacio Urbano, marca de Confuturo.

LafirmarelacionadaalaCChCha-
bia financiado el proyecto mediante
un contrato de leasing, proceso que,
al igual que muchos negocios del
sector, se complico entre los afos
2020 y 2022 debido al cierre del
comercio presencial.

“La situacién obligd ademas
a llegar a distintos acuerdos con
los arrendatarios para reducir los
montos de arriendo y apoyar su
continuidad operacional. Si bien
hacia fines de 2022 el mall comenzo
a recuperar sus flujos, éstos no
fueron suficientes para absorber
el importante déficit acumulado
durante el periodo de pandemia y
en ese contexto se generaron atra-
sos en las obligaciones financieras
asociadas al leasing con Confuturo”,
sefialé a DF el Grupo Araucana.

Fue en 2024 que, ante el escenario
de incumplimiento, Confuturo fue
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DE LOS TERRENOS TOTALES
DEL PANO CONSIDERA LA
TRANSACCION.

acuerdo con Grupo Arauca

ala justicia para conseguir el pago
de las deudas.

El negocio

En ese momento, Araucana co-
menz0 a buscar alternativas para
dar continuidad al proyecto del
mall. Incluso abrid procesos para
incorporar un socio estratégico o
vender el activo a otros operadores,
pero ninguno llegd a puerto.

No obstante, antes de que la jus-
ticia resolviera, las negociaciones
si dieron frutos. “Se alcanzé un
acuerdo que permitioé traspasar
a la compania la administracion
del activo de manera ordenada y
beneficiosa para ambas partes,
resguardando la continuidad opera-

cional del mally un relacionamiento
permanente con los arrendatarios”,
explico Confuturo ante la consulta
de este medio.

Araucana definié el acuerdo como
“justo” y también coincidi6 en que
este permitio priorizar la estabilidad
de los arrendatarios.

Un ingrediente adicional en el
caso es que un fondo gestionado
por Sartor habia ingresado en
2018 a Midmall, con un 25% de la
propiedad. Tras la intervencion de
la CMF en esta administradora, el
fondo pasé a manos de LAB Capital
y finalmente su participacién enla
compaiiia también pasé a manos
de Confuturo, que ahora se quedd
con la totalidad del activo.

Los lotes que aiin quedan

Un factor relevante es que el
terreno esta compuesto de tres
lotes y lo que quedara en manos de
Confuturo es solamente el primero
de ellos, el Lote A.

“La transaccién considerd tini-
camente un 24% de los terrenos del
centro comercial, manteniéndose
disponibles los otros terrenos del
proyecto, incluyendo el drea donde
opera el supermercado Walmart,
el cual continda funcionando nor-
malmente, ademas de aproximada-
mente 7 hectdreas adicionales con
potencial de desarrollo comercial
e industrial que forman parte de
la proyeccion futura”, resalto el
Grupo Araucana.

En especifico, la firma se refiere
al Lote B, donde alguna vez el mall
proyect6 realizar una expansion de
20 mil metros cuadrados (mz2), que
habia anunciado en 2023 ante una
serie de actores de laindustria en el
Hotel Renaissance; yal lote C, donde
hoy opera un supermercado Lider
y una firma automotriz. Estos dos
terrenos permanecen bajo el control
de Araucana, con un participacién
minoritariadel fondoque administra
LAB Capital y que alguna vez estuvo
en manos de Sartor.

Eldirector ejecutivo de MO Global
Advisor, Mauricio Ortiz, quien habia
desarrollado el proyecto de amplia-
cion, asegura que el outlet contintia
conun “potencial importante” para
desarrollar una propuestade tiendas
complementarias conectadas al
actual centro comercial.

“Potenciar con nuevas marcas
no deberia ser dificil (...) el hecho
de que lo tome un conglomerado
como Confuturo permitird generar
sinergias en las negociaciones por
nuevas ubicaciones que les per-
mitird aumentar sus tarifas, tanto
a los actuales operadores como a
los nuevos”, argumento el espe-
cialista, exejecutivo de la division
inmobiliaria de Falabella.



