
Comprador cauteloso

Según cifras de Inciti, filial de
GPS Property, en abril de 2026
se vendieron 2.077
v i v i e n d a s e n l a
RM, menos que las
2.344 unidades de
marzo, con mer-
mas en casas y de-
partamentos. 

A l a v e z , d e
acuerdo a un repor-
te de la plataforma
Toctoc, al cual tuvo acceso “El
Mercurio”, las ventas de vivien-
das nuevas en abril en la RM tam-
bién registraron una caída men-
sual. Se comercializaron 1.622 de-
partamentos, una baja respecto de

las 1.913 unidades de marzo (1.708
en febrero). En casas, las ventas
llegaron a 320 unidades en abril,
inferior a las 384 de marzo.

Cristóbal Bravo, head of research
de Toctoc, comentó que la caída
de abril se compara con un marzo
que fue “particularmente activo”
para el mercado inmobiliario. De
todos modos, admitió que “ve-
mos un comprador más cautelo-
so. La discusión en torno a una
eventual exención transitoria del
IVA puede estar generando un
efecto de espera en algunos seg-
mentos, especialmente entre
quienes están evaluando vivien-
das nuevas de entrega inmediata
y quieren entender si habrá un
beneficio adicional en precio”.

En una línea coincidente, Ni-
colás Herrera, gerente general de
Inciti, señaló que “la discusión
sobre la eventual eliminación del
IVA a la venta de viviendas nue-
vas puede haber generado un
efecto de espera en algunos com-
pradores. A esto se suman res-
tricciones de financiamiento,

menor capacidad de
pago y un stock aún
elevado”.

Herrera indicó
que la oferta de ca-
sas y departamentos
en la RM bordea las
58 mil unidades,
15% menos que hace
un año, pero con ni-

veles elevados para agotar exis-
tencias, cercanos a 30 meses. 

Según Toctoc, el inventario en
la capital es de 56.977 viviendas
nuevas disponibles, también
menor a la cifra de hace un año. 

En el sector inmobiliario han
advertido que las rebajas en los
precios de las viviendas nuevas
podrían llegar solo hasta 5% en
promedio si prospera el fin del
IVA por 12 meses para la venta
de propiedades, iniciativa conte-
nida en el proyecto de ley de Re-
construcción que impulsa el Go-
bierno en el Congreso. 

Pero la realidad ha llevado a
las inmobiliarias a ser más auda-
ces. En medio de una notoria ba-
ja mensual en las ventas de vi-
viendas en abril en la Región
Metropolitana y en un escenario
de stock aún altos, los desarrolla-
dores iniciaron una “guerra” de
descuentos para alentar la de-
manda. Es que tras el anuncio
del Gobierno –el 14 de marzo–
sobre eliminar por 12 meses el
IVA, algunas personas –espe-
cialmente en fases iniciales– fre-
naron sus intenciones de adqui-
rir una vivienda y optaron por
esperar detalles y la evolución
de la medida.

Las ofertas

Inmobiliaria Paz promueve
en redes sociales que por la com-
pra de un departamento en un
proyecto para entrega inmedia-
ta en Las Condes, el cliente pue-
de recibir la devolución de $25
millones si se aprueba la ley que
elimina el IVA. 

En Paz explicaron que la cam-
paña se realiza “en un contexto
donde el acceso a la vivienda si-
gue siendo desafiante”. Añadió
que las personas que adquieran
una vivienda entre el 22 de abril
y antes de la entrada en vigor de
la ley podrían solicitar la devolu-
ción del IVA, cumpliendo con
las condiciones de la normativa.
Respecto de los $25 millones se-
ñalados, la firma precisó que co-
rresponde a una estimación refe-
rencial del IVA asociado a un de-
partamento nuevo de un dormi-
torio, cuyo valor aproximado es
de 5.500 UF. 

En tanto, la inmobiliaria RVC,
ligada a la familia del expresi-
dente de la Cámara Chilena de la
Construcción Juan Armando Vi-

cuña, inició rebajas de hasta 19%.
Ese mismo porcentaje señaló re-
cientemente como descuento el
proyecto La Poza de Pucón liga-
do a EBCO y Atacama Invest. 

Pese a la coincidencia de dicho
porcentaje con el del IVA tradi-
cional, gremios y empresas in-
mobiliarias han insistido en que

el IVA de la vivienda es menor,
ya que el terreno no paga, solo la
construcción.

En otro caso, la Inmobiliaria
Leben publicó un aviso que dice
“no esperamos ninguna ley, ¡ha-
cemos la rebaja hoy”, agregando
que se trata de una reducción de
hasta 29%. “Para nadie es un se-

creto que actualmente la indus-
tria está haciendo importantes
esfuerzos para reactivar la de-
manda y nosotros formamos
parte de ese escenario”, comentó
Juan Ignacio Pinto, gerente ge-
neral de esa firma. 

Pinto señaló que no pueden
anticipar escenarios ni porcen-
tajes futuros de descuentos,
pues “aún no existe certeza res-
pecto de los alcances definitivos
que podría tener una eventual
ley asociada al IVA inmobilia-
rio. Lo que sí podemos asegurar
es que, de aprobarse un benefi-
cio de este tipo, nuestra inten-
ción será traspasarlo a los clien-
tes en la medida que la normati-
va lo permita”.

En abril, la venta de viviendas en la RM retrocedió frente a marzo en medio de incertidumbre:

Ante menor demanda, inmobiliarias
inician “guerra” de rebajas a la espera de
que se apruebe ley de Reconstrucción

MARCO GUTIÉRREZ V. 

La promesa de devolver varios millones
de pesos si prospera el proyecto
en el Congreso o fuertes descuentos
están implementando los desarrolladores
para capturar compradores. 

En el sector señalan que las condiciones de financiamiento también han
incidido en menores ventas de viviendas. 
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Entre 57 mil y 58 mil

unidades es el stock de
viviendas en la RM. El
plazo para agotarlo

sigue alto. 
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Rodrigo Hübner,
gerente general,
junto a Claudio
Maturana, gerente
comercial, ambos
de Salfa Montajes. 

Walter Sosa, economista; José Francisco
Castro, intendente de Seguridad y Salud en
el Trabajo; Raimundo Rencoret, presidente
del Directorio de Mutual de Seguridad;
Patricia Soto, superintendenta (s) de
Seguridad Social; Francisco Castañeda,
presidente de la Comisión de Seguridad y
Salud Laboral de CChC, junto a Iván
Boissières, director general del Instituto para
una Cultura de Seguridad Industrial (ICSI) de
Francia. 

José Luis Fauré, gerente general de Codelpa Chile; Pablo Ivelic, CEO de Echeverría Izquierdo; Claudio
Osorio, gerente general de Mack Industrial; Isabel Espejo, gerente general de Quillayes Surlat; Juan
Carlos Cruz, gerente general Geovita de Salfacorp; Guillermo Zucchi, gerente general de Manpetrol, y
Felipe Bunster, gerente general de Mutual de Seguridad.

Héctor Jaramillo, gerente de Seguridad y Salud en el Trabajo de Mutual de Seguridad
junto a las empresas certificadas en el programa de Cultura de Seguridad 2026:

Constructora Echeverría Izquierdo, Constructora Salfa Austral, Geovita, Salfa
Edificaciones, Salfa Constructora Fe Grande y Salfa Mantenciones.Rafael Herrera, gerente de

Clientes y Operaciones de
Mutual de Seguridad junto a
las empresas recertificadas
en el programa de Cultura
de Seguridad 2026: Empresa
de montajes industriales
Salfa, ICEM, Maquinaria y
equipos Maqsa y Empresa
constructora Tecsa. 

Raúl Carrasco, gerente Medio Ambiente y Prevención de Riesgos
de Walmart Chile; Nadia Gaete, gerente Desarrollo Comercial y
Grandes Clientes de Mutual de Seguridad; Leticia Sánchez, jefa

de Prevención de Walmart Chile, y Alejandro Vergara,
subgerente Health & Safety.

Sebastián Carril, jefe de Departamento de SST Echeverría Izquierdo;
Johan Olivares, jefe de Desarrollo, Cultura y Aseguramiento SSL de

Nexxo; Carolina Reyes, gerente de Sostenibilidad Corporativa de
Echeverría Izquierdo, y Rodrigo Vera, gerente de Seguridad y Salud

Laboral de Nexxo.

La jornada contó con la participación de líderes en seguridad y salud
en el trabajo, autoridades, y representantes de empresas adheridas
a Mutual. Además, destacó la intervención de Iván Boissières,
director general del Instituto para una Cultura de Seguridad Industrial
(ICSI) de Francia y el economista especializado en econometría y
estadísticas aplicadas, Walter Sosa, además de un panel compuesto
por gerentes generales que compartieron su visión respecto a la
seguridad laboral del país.

ORGANIZADO POR MUTUAL DE SEGURIDAD Y EL ICSI:

Observatorio Internacional de Cultura de Seguridad
reunió a expertos y líderes empresariales

Mutual de Seguridad realizó el Ob-
servatorio de Cultura de Seguridad
2026: “De la seguridad tradicional a los
nuevos desafíos: presente y futuro en
la gestión de riesgos”, encuentro orga-
nizado junto al Instituto para una Cultu-
ra de Seguridad Industrial (ICSI) de
Francia, y que se desarrolló en depen-
dencias de la Cámara Chilena de la
Construcción.

La jornada tuvo como objetivo refle-
xionar sobre la evolución de la seguri-
dad laboral y los desafíos que enfren-
tan las organizaciones para avanzar ha-
cia modelos más preventivos, integra-
dos y centrados en las personas,
además de reconocer a aquellas enti-
dades adherentes de Mutual de Segu-
ridad que se certificaron y recertifica-
ron en su modelo de Cultura de Seguri-
dad 2026. 

Finalmente, el presidente del Direc-
torio de Mutual de Seguridad, Raimun-
do Rencoret, señaló “Este observato-
rio nace con un propósito claro, reforzar
la importancia de pasar de culturas de
seguridad laboral que son reactivas a
preventivas. Entendiendo que los acci-
dentes no son hechos aislados, sino el
resultado de decisiones prácticas orga-
nizacionales y formas de liderazgo que
se repiten en el tiempo”.

Claudio Reyes, gerente HSEQ
de Besalco Montajes; Daniel
Contreras, gerente de SST &
MA, y Alex Vidal, subgerente
SST & MA, ambos de Besalco
Maquinarias, junto a Pablo
Vergara, gerente Seguridad y
Salud Ocupacional de Besalco
Construcciones.

Vida Empresarial

n Los planes del Gobierno 
en materia habitacional
En su primera Cuenta Pública, el Presidente José Antonio Kast

sostuvo que la aprobación del proyecto de Reconstrucción es “in-
dispensable” para que Chile vuelva a crecer y se generen empleos.
Esa iniciativa, que se tramita en el Congreso, incluye, en materia
inmobiliaria, la eliminación del IVA por 12 meses para la venta de
viviendas y ampliar los beneficios para las propiedades DLF2.
Asimismo, propone, entre otros cambios, la rebaja de 27% a 23%
del impuesto de Primera Categoría (corporativo). 

Ligado a los desafíos en vivienda, Kast afirmó que “queremos un
país de propietarios, no queremos un país de arrendatarios”. En esa
línea, destacó el inicio de programas habitacionales con subsidio
para viviendas de hasta 4.000 UF y la innovación en el uso del suelo
urbano con la Operación Sitio 2.0. A la vez, señaló que activarán el
programa “Eriazo Cero”, para que los municipios transformen esos
sitios abandonados en plazas, en canchas y en sedes comunitarias. 
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