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® Después de mis de cuatro afios, la
tasa de interés promedio de los crédi-
tos hipotecarios volvio a ubicarse ba-
joel 4% en abril. Puede parecerun da-
to técnico, pero en el mercado inmo-
biliario tiene efectos concretos: mejo-
ra la capacidad de financiamiento y
vuelve mas abordable una decision
quemuchas familias habian posterga-
do. Por eso, que las tasas hayan vuel-
to a romper esa barrera es, sin duda,
una sefial positiva. Mejora el animo
del mercado y reactiva conversacio-
nes de compraque durante afios estu-
vieron deprimidas. En nuestra expe-
riencia, ya observamos un mayor mo-
vimiento en cotizaciones y consulias,
ademas del regreso de compradores
que habian aplazado decisiones, espe-
cialmente familias que buscan una vi-
vienda definitiva.

Sin embargo, seria un error inter-
pretar esta baja como una normaliza-
cion completa del accesoa la vivienda
o atribuirla exclusivamente a la coyun-
tura local. Las tasas hipotecarias en
Chile siguen estrechamente ligadas a
factores externos, como el comporta-
miento de instrumentos financieros
de largo plazo y las tasas internaciona-
les, particularmente las de Estados
Unidos. Por eso, aunque el retorno ba-
jo el 4% es relevante, seguimos lejos
de los minimos histéricos cercanos al
2%. Ademas, el comprador cambio.
Hoy las personas llegan al mercado

comparan alternativas y revisan dis-
tintas opciones de financiamiento,
desde bancos y cajas de compensa-
cion hasta mutuarias o companiias de
seguros. Pequeiias diferenciasen tasa,
plazo o seguros pueden traducirse en
impactos financieros importantes a
largo plazo.

Abrir el abanico de opciones pue-
de ampliar las posibilidades reales de
acceso, Pero el principal desafio sigue
estando en otro lugar: el acceso efec-
tivo al financiamiento. No basta con
tasas nominales mas bajas si las exi-
gencias de evaluacion de riesgosiguen
siendo estrictas o si el ahorro para el
pie continua siendo una barrera rele-
vante. En la prictica, seguimos vien-
do personas con interés real por com-
prar, pero cuya capacidad de endeu-
damiento o patrimonio liquido termi-
na limitando la operacion.

Victor Daniis, gerente general de
PROurbe Gestion Inmobiliaria

El Lianquihue invita a sus lectores a escribir
sus cartas a esta seccidn, Los textos deben te-
ner una extension maxima de 1.000 caracteres
eir acompan ados del nombre completo, cédu-
la deidentidad y nimero telefnico del remi-
tente. La direccidn se reserva el derecho de se-
leccionar, extraer, resumir y fitular las misivas.
Las cartas deben ser dirigidas a
cronica@diariollanquihue.cl
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Antonio Varas 167, Puerto Montt.
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