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Titulo: Los hipotecarios se pusieron dificiles: estos son los nuevos detalles que miran los bancos

A quienes les bajaron
el sueldo, aunque
sigan teniendo una
renta alta, les bajo el
puntaje. Quienes
trabajan en turismo
estan en la mira. Las
entidades se fijan
incluso en la tarjeta
de crédito se paga a
tiempo.

Agosto de 2020 fue el mes mas bajo del ano en cuanto al monto de financiamiento entregado

Los hipotecarios se pusieron dificiles: estos
son los nuevos detalles que miran los bancos

FRANCISCA ORELLANA

bancos un crédito hipotecario y

aln esté esperando a que le den
una respuesta, o lleve semanas trami-
tandolo porque le piden y le piden pape-
les para ver si ahora si cumple con los
requisitos.

A diferencia de 2019, la entrega de
créditos hipotecario se puso cuesta arri-
ba conforme fueron pasando los meses
de la pandemia y continGa complicado.
Pese a que la tasa de interés esta suma-
mente baja, con un promedio en 2,47%
en las instituciones financieras, han au-
mentado los requisitos para acceder a fi-
nanciamiento, desacelerandose el creci-
miento que exhibia este segmento de
crédito.

La Asociacion de Bancos, en su infor-
me de Cifras Financieras que analiza los
datos del Banco Central, arroj6 que en
agosto de este ano los nuevos créditos
de vivienda alcanzaron 15.000.000 de
UF, la cifra mas baja en los Gltimos siete
anos. Si bien en septiembre y octubre ha
habido un leve repunte, indicaron que
los montos entregados aln se encuen-
tran bajo el promedio de los Gltimos tres
anos, en torno a los 16.000.000 de UF.

“Esto es igual que tener un auto que
andaba a 100 kilometros por hora y se le
puso freno de mano y llegd a 20. No va a
volver a llegar tan rapido a los 100", afir-
ma Cristian Lecaros, CEO de Inversion
Facil.

Guillermo Acuna, economista e in-
vestigador del Centro de Estudios en

P uede que haya cotizado en varios

Economia y Negocios de la Universidad
del Desarrollo, agrega que si bien es
preocupante la menor disponibilidad de
créditos, es parte del efecto de la pande-
miay ha traido consecuencias: "Los ban-
cos se pusieron conservadores y restric-
tivos”.

La incertidumbre de si las personas
seran capaces de pagar sus deudas hizo
que las exigencias de los bancos aumen-
taran. Francisco Ackermann, gerente co-
mercial y cofundador de la plataforma
de inversion inmobiliaria Capitalizarme,
cuenta que estan restrictivos con ciertos
perfiles de clientes, como los ligados al

Créditos hipotecarios
entregados en agosto
(Comparacion de tltimos siete afnos)

Aiio Monto otorgado*
2014 $293,8
2015 $341,1
2016 $336,8
2017 $490,8
2018 $415,2
2019 $554,5
2020 $284,2

*Cifra da en miles de mill de pesos,

corresponde a todo el sistema bancario.
Fuente: Banco Central y Superintendencia de Bancos
elnstituciones Financieras, a octubre de 2020.

turismo o aerolineas.

““Los ven actualmente como mas ries-
gosos aunque estén trabajando y no les
estan prestando financiamiento”, dice.

Hoy se debe postular a varios bancos
para lograr un visto bueno.

“Ahora hay que trabajar mas para sa-
car un crédito. Antes ibas a uno y te de-
cia que si. Ahora hay que ver en tres o
cuatro porque varios dicen que no”, afir-
ma Ackermann.

Capitalizarme ayuda a gestionar cer-
ca de 100 créditos al mes. Hace un ano,
25 clientes podian presentar problemas;
ahora esa cifra puede llegar a 40.

Mas pie. Si los bancos antes exigian
solo el 10% del pie para acceder a la pri-
mera vivienda, ahora se esta pidiendo el
20%.

“Las mutuarias estan siendo mas fle-
xibles eso si, aunque a tasas mas altas,
0,5% o 0,8% mas que un banco, pero
pueden prestar hasta 85% del valor de la
propiedad, por ejemplo. O ven la opcion
de mezclar el hipotecario con un crédito
para fines generales, hacen un intento”,
detalla Ackermann.

Rebaja del sueldo perjudica. Que
al candidato a crédito le hayan bajado la
renta, aunque mantenga un sueldo alto,
también es motivo de rechazo, explica
Lecaros.

“La razon de la baja genera incerti-
dumbre, sugiere que a su empresa no le
esta yendo tan bien. La economia fun-
ciona en base a las expectativas”, indica.

Por estos dias, acota, se esta dando
mas importancia a antecedentes como
el certificado de antigtiedad laboral y

Ta

andlisis de ingresos de hasta diez meses
atras.

“Esos datos antes no se miraban, se
estd haciendo una evaluacion mas ex-
haustiva de los clientes”, cuenta.

Francisco Castaneda, economista y
director de la Escuela de Negocios de la
Universidad Mayor, agrega que siempre
es mejor sujeto de crédito quien tiene
contrato laboral indefinido.

“Las boletas de honorarios ya no se
consideran. Antes se castigaban, pero
ahora simplemente no se estan tomando
en cuenta porque hay inestabilidad y
mucho empleo informal”, detalla.

Tarjeta de crédito al dia

A quienes quieren mejorar su perfil,
Acuia aconseja no atrasarse en el pago
de cuentas.

"Si la tarjeta de crédito pasa copada o
se paga atrasada, queda en el historial y
los bancos lo analizan. La persona queda
como mala pagadora y puede que le den
un monto menor de financiamiento o
una tasa mayor”, afirma.

Ackermann agrega que hay que dar
valor al Estado de Situacion —formulario
de datos personales y financieros para
solicitar un crédito-y estipular todos los
instrumentos financieros y bienes que se
posean, aunque tenga poco dinero in-
vertido en ellos.

“Hay muchas personas que les da lata
llenarlos completo o mencionar que tie-
nen Fondos Mutuos o Cuenta 2 porque
tienen poco dinero ahi y lo ven como
irrelevante, pero todo suma puntos”, di-
ce.
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