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Inmobiliaria debe pagar multa de $248.600.000 por causar molestias a los vecinos
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['INo Definida

Manejo del ruido desat6 una denuncia ante la Superintendencia de Medio Ambiente

Inmobiliaria debe pagar multa
de $248.600.000 por causar
molestias a los vecinos

Especialistas
detallan que la
industria esta
incorporando
medidas como
paneles acusticos
moviles y trabajos
ruidosos en
horarios mas
aceptados
socialmente.

Francisca ORELLANA

dio Ambiente (SMA) sancioné

este lunes con 297,7 UTA, unos
$248.680.000, a la inmobiliaria Cri-
116n por problemas de ruido, polvo
y deficiente manejo de residuos en
la construccién de casas y departa-
mentos en los antiguos terrenos de
la Vina Cousifio Macul, actual comuna
de Peiialolén.

Se trata tle una denuncia que data
de 2018, cuando la junta de vecinos
Barrio La Hacienda puso en conoci-
miento de la SMA presuntas irregu-
laridades ambientales en los loteos
1y 2 del proyecto Parque Cousifio
Macul. En 26 hectéreas, a poco mas
de un kildmetro de la estacién de
Metro Quilin, se planificaron 1.443
viviendas: 95 casas aisladas, 143
townhouses y departamentos en 15
edificios de entre cuatro y siete pisos.
Actualmente hay 54 casas de entrega
inmediata en venta desde 9.500 UF.
Los departamentos, en tanto, parten
en 5.690 UF

Los vecinos reclamaron por los
ruidos, pero también porque no se
limpiaban los neuméticos de los ve-
hiculos que entraban y salian de la
faenay por la repentina presencia de
ratones y murciélagos, entre otros
detalles.

El arganismo regulador detecté
cinco faltas e imputé los cargos en
enero de 2022. La sancidn se dicté
ahora, luego de terminados los pla-
zos para que la compaiia hiciera sus
descargos.

Sobre el manejo del ruido, la SMA
constaté que si bien habia zonas con
paneles de madera para mitigar el
ruido, la barrera acistica no era con-
tinua ni completamente adherida al
suelo, lo cual merma su efectividad.

La Superintendencia de Me-

La inmobiliaria
recibié la

multa por un
incumplimiento
grave y cuatro
leves.

En algunas zonas se detecté incluso
malla raschel. Cuando se autorizé el
proyecto, se exigi6 a Crillén emplear
barreras en las faenas a ras de piso
confeccionadas con un material de
densidad igual o superior a 10 kg/
m2 y cubiertas por una capa de po-
liuretano o fibra de vidrio de al menos
tres centimetros de espesor.

“La pantalla ac(istica no cumplié
con las caracteristicas de forrado
interno, lo cual torna ineficaz la me-
dida en el control de ruidos”, indica
la resolucién.

La empresa respondid por escrito
que el proyecto Parque Cousifio Ma-
cul tiene todos sus permisos ambien-
tales al dia.

“Se estudiard en detalle los ante-
cedentes y, con ello, la procedencia
de los recursos que correspondan”,
indicaron.

Mejores practicas

A juicio de Lucas Bracho, ingenie-
ro, consultor ambiental y académico
de la Universidad de Valparaiso, las
pantallas aclsticas o barreras anti-
rruidos debieran considerarse una
infraestructura bésica en cualquier
obra para mitigar el impacto en el
entorno.

“Son paneles fabricados con pla-
cas de madera OSB u otro material,

mas componentes que reducen el rui-
do como lana mineral, telas u otros.
Si estén bien instalados, se logra ba-
jar el ruido en al menos cinco decibe-
les. Hay diferentes materialidades y
la eleccién dependerd del presupues-
to de la obra”, indica.

Carlos Aguirre, doctor en Gestién
Urbana y académico de Arquitectu-
ra de la Universidad San Sebastian,
acota que mds que una obligacién, su
uso depende de lo que cada proyecto
haya declarado en su Estudio o Decla-
racién de Impacto Ambiental.

“Si hubo una sancion se debe a
que las medidas implementadas no
cumplian con lo que el propio pro-
yecto habia comprometido. No es
solo si hay o no pantallas, sino si son
coherentes y suficientes respecto de
lo que fue aprobado”, explica.

Bracho asegura que en los (ltimos
afios se observa una mayor preocu-
pacién de las constructoras por con-
trolar mejor las situaciones molestas
para los vecinos, pero que se activan
de forma reactiva. Solo algunas inmo-
biliarias que trabajan principalmente
en zonas residenciales consolidadas
incorporan el ruido como un riesgo
operativo y se anticipan.

“La mayoria fortalece las medidas
porque existen reclamos formales
més que por una planificacion tem-

it

prana”, dice.

Ademés de los paneles que cierran
el entorno, se estan implementando
las barreras méviles.

“Se instalan puntualmente frente
a un trabajo constructivo ruidoso en
especifico, ademds del cierre perime-
tral. Es un habito que deben incorpo-
rar los trabajadores y la obra debe
tener varios en stock, ya que dos o
tres no son suficientes”, dice Bracho.

También hay cambios en las ho-
ras en que se ejecutan labores poco
gratas para los vecinos, como hacer
cortes, demoliciones o uso de maqui-
naria pesada.

“"Se realizan en ventanas horarias
socialmente més tolerables, entre
10 y 13 horas y de 15 a 17 horas”,
destaca.

Otras obras establecen letreros
que recuerdan a los choferes que de-
ben apagar el motor de los camiones
cuando estan detenidos.

Aguirre agrega que obreros se
ocupan de mojar los caminos no pavi-
mentados para reducir la generacion
de polvo.

"Hay impactos que no se pueden
eliminar por completo, como €l pol-
vo, pero eso no significa que no se
puedan reducir significativamente.
Para eso existen las medidas de mi-
tigacién”, asegura.
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