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En la interseccion de la Avenida O'Higgins con calle Salas se emplaza uno de los lotes sin uso, donde también se han instalado rucos.

La Municipalidad registra 279 terrenos sin uso, en su gran mayoria de privados

Los sitios eriazos que
incomodan en Concepcion

La creacion de servicios en algunos predios ha permitido erradicar focos
de inseguridad, mientras que desde la CChC acusan que la regulacion
comunal entrampa inversiones inmobiliarias. Por su parte, el municipio
busca fortalecer sus facultades para intervenir zonas complejas.

no, un edificiode depanamemos oun

n contraste con la creciente
expansion urb:

proyectode
En sectores del casco histrico anti-
guo de la ciudad, como lo es Prieto o

Puntos criticos

priorizados para
cambiar su condicién a

Cruz,
“En general,

pone en el niicleo de la capi
tal regional, donde residen
230 mil personas  otras mi

fallecieron, pasaron varias generaciones
ymuchas vecesall{ quedan inmucbles
en ciertoab. upacién”,

consumen
comercios y servicios, atn coexisten
cientos desitios eriazos que permanecen
al margen del ritmo de la ciudad. Los re-
gistros mds recientes de laMunicipali
dad de Concepcidn catastran 279 pre-
dios: calles emblemdticas como Paicavi,
Barros Aranay San Martinalbergan par-
tedesus 9 puntos mds complejos.

En el andlisis territorial también ha
adoptadounrol la Cimara Chilenadela
Construccién (CChC) Biobio, que actua:
liz6 su estudio en diciembre de 2025,
con el fin de presentar un diagnéstico
detallado a las autoridades locales. Di
cha investigacion detect6 74 sitios con

subrayGel municipal.

El objetivo es reactivar estos espa
cios, con miras a erradicar focos de inci-
vilidades -denominados puntos ne-
gros—, tal como lo es la interseccion de
Los Carrera con Tucapel, no obstantela
autoridad municipal aclard que la deci-
sion de uso recae unicamente en los
propietarios, y su desuso como tal no
incurre en una 1]=gahda

En consecuencia, bajo la denomina-
cion de sitios eriazos, el municipio estd
facultado inicamente para notificarlos
cuandoestos incumplen la Ley General
de Urbanismo y Construccién, que en
tre sus directrices instruye la manten

estas carac! enel nucl

un 17,6% con la presencia de rucos.
Estossitios se perfilan como puntos

estratégicos para impulsarel desarrollo

inmobiliario, sobre todo ante su conso

lidada conectividadvial y plusvalia, po

sibilidad que hoy se veriaentrampada

cidn delos i limpie-

za."Que no pertenezcan a personas na-
toralesesoth dificultad: a mayoria per-
tenecea personasjuridicas, asociedades,
principalmente inmobiliarias. Y, por lo
tanto, muchas veces se generan compli
caciones para efectuar las notificaciones

porla

alos: ‘cxp ico.

instrumentode planificacion territorial

el proceso deberia culminar este afo,
idealmente el primer semestre. “Es i im-
posible avanzar con los 279 predios,
que vamosa partir con este radio”, sumo.
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Pesealoant: ini: 6n
actual hagenerado mas de 350 nnuﬁLa
ciones y mds de 160 citaciones al Juzga
dode PoliciaLocal,ademds de sistemati-
zar las facultades de los funcionarios

cerdintervencionesy
focos criticos de incivilidades e msa]u
bridad, que impactan la calidad e vida
de vecinos. La administracién también
espera reestablecer instancias de didlo-
go intersectoriales, como el Directorio
Urbano.

El aporte de
las diez
mujeres
protagonistas

Por quinto afio
consecutivo se realizo
el evento que organiza
Diario El Sur junto
alaUBB. PAG.AYS
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Un 78,4% de los territorios catastra
dos porlaCChC presentacierressdlidos,
mientras que otros puntos en Barros
Arana, O'Higgins, Padre Hurtado, Ejérci
to, Prat y Maipii concentran el 17,6%
que presentaocupacion ilegal, que pese
alosoperativos liderados porclmumcn
pio se desplaza

enla materia. Este afio, el
Uh)ell\'ﬂcs modificar ]a cundnuon de9

isdelaCChC
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Barros Arana ",

total, el histéricomds bajo desde 1990",
advirtié, en un contexto donde ademds
la demanda habitacional crece.

“Los proyectos comerciales no se ven
denenaltura, normalmente vale porel
primer piso. Entonces,es muy difcil de-

‘on estaci

un
75% de los terrenos contabilizados
abarca una superficie de 301 a 900 me-
tros cuadrados, lo que los vuelve aptos
para el desarrollo de proyectos de me-

dianainlcnsjdad.

sitios eriazos ¢

<" —conformealo dlspuesm en ]a Ley
deRentas Municipales, en suarticulo58
bis—, lo que facultard al municipio para
intervenir en predios con unalto nivel
de deterioro, ademis de cursar sancio-
nes alos propietarios, acorde al valor del
avaluio fiscal.

“A principiosde marzole pedimosala
Direcci6n de Obrasque los pudieraindi
vidualizar. Establecimos un radio céntri-
codesde Manuel Rodriguez hasta Victor
Lamas; Praty Paicavi”, precisé. La auto-
ridad reconoce que la declaratoria re-
quiere varias i porlo cual

delaciudad.

El origen de la condicién de los pre-
dios, de acuerdo con el administrador
municipal de Concepcién, Boris N
te, se remonta a diversas causas. “Algu
nas dicen relacion -por ejemplo-conel
estallido social, como el caso de Los Ca-
rreracon Paicavi. Ademds, el temainmo-
biliario estd muy de lamano con lasitua:
ciénecondmicadel paisyesodapieaun
incremento o contraccion de la genera-
cién de viviendas. Muchos inmuebles
que pertenecenainmobiliariasy depen
diendo de situaciones externas a la ciu-
dad empiezan a construir 0 a generar
permisos, 0 los mantienen alli ala espe-
ra de algin cambio de normativa u ob
tencion de recursos deinversion para ge
nerar proyectos”, explico.

En esa linea, el presidente de la CChC
Biobio, Jorge Coloma, relaté que “el 90%
de los terrenos que detectamos no son
inmobiliarios, sino que de familias par-
ticulares o empresas de otros rubros que
esperan tener una mayor rentabilidad
por esos terrenos. Por lo tanto, les da lo
mismo si ahi se construye un mall chi

Alahorad luar posibles lineas
para incentivar la ocupacion delos es
pacios, el presidente de la Cdmara en
Biobio advirti6 que las limitaciones de
alturaconsignadasen el plan regulador
comunal han entrampado iniciativas
de inversion, incidiendo ademis en es
casez de suelo y -en consecuencia - al-
zade sus precios.

Sostiene que, araiz de dichas limita-
ciones, “el valor del suelo en Concep-
cién haaumentado 208%los ltimos 10
afios, solo nos gana Concon, que subié
un300%.Y llevamos 5 afioscon un pro
mediode 13 permisos de edificacion en

terrineos, es muy caro”, agrego.

Ante la posibilidad de reactivar las
conversacionesen tornoa laactualiza-
ci6n del Plan Regulador Comunal, que
datadel afio 2004, el administrador mu-
nicipal mnslgm)quc s)empre estila
revisién en términos de si vamos a se-
guir realizando enmiendas -nuestro
instrumento tiene 18-o0si vamosarea
lizar uno nuevo. Eso no estd decidido y
es parte de la discusion que muy proba-
blemente vamosa tener en el transcur-
sodeesteano”.

Se pretende reactivarademdsel Direc:
torio Urbano, que retine las visiones del
mundopiiblico, privado, vecinaly de la
academia, “para buscar mejoras de la
ciudad y en eso también estd la revision
deloque sonlos instrumentos de plani-
ficacion territorial”, puntualizé.

La CChC busca promover la oferta inmobiliaria en los prediios, frente a la escasez de suelos y la alta demanda habitacional.
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