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Fuerte repunte de la demanda en el segundo semestre por subsidio a la tasa

El mercado de viviendas de la
RM en 2025: Ventas suben y

Santiago, La Florida y Nufioa

lideran en departamentos

e

El afio pasado se comercializaron 18.441 unidades, la mayor cifra anual desde 2021,
segun Colliers. Expertos estiman que el mercado seguird avanzando en 2026.

MARCO GUTIERREZ V.

El subsidio a la tasa de interés
hipotecaria para la adquisicién
de propiedades de hasta 4.000
UF, que comenzé a implemen-
tarse en junio pasado, es el factor
que destacan todos los expertos
al explicar las razones del incre-
mento de las ventas de viviendas
nuevas en 2025.

Casi dos tercios (63%) de las vi-
viendas nuevas que se comerciali-
zaron el afio pasado en la Region
Metropolitana se registraron en el
segundo semestre. La demanda
de casas y departamentos comen-
z6 a incrementarse con fuerza en
el tercer trimestre, cuando se colo-
caron 5.915 unidades, mientras
que en el dltimo cuarto se regis-
traron 5.669 unidades. En tanto,
en el primer y segundo trimestre
las ventas rondaron las 3.300 y
3.500 unidades, respectivamen-
te, seguin datos de Colliers.

De este modo, en 2025, las
ventas de viviendas nuevas ter-
minaron con una expansién de
casi28% anual, llegando a18.441
unidades, la cifra mds alta desde
2021, de acuerdo a la consultora.

En este escenario, las comunas
de Santiago, La Florida y Nufioa
encabezaron las ventas en el seg-
mento de departamentos con
cerca del 45% de las mds alrede-
dor de 16.000 unidades comer-
cializadas en esa categorfa.

Factores

El subsidio a la tasa hipoteca-
ria “ha reactivado el interés de
compra tanto de inversionistas
como personas que buscan una
vivienda para vivir”, comenté
Matias Bucci, subgerente del
drea de Estudios de Colliers.

Carmen Catdn, gerente senior
de M&A y Real Estate en Deloit-
te, afirmé que “el subsidio a la
tasa hipotecaria fue un factor de-
cisivo para la recuperacién del
mercado, complementado por
condiciones macroeconémicas
mads estables, como la inflacién y
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Las 10 comunas con mayor demanda en 2025
Ventas en unidades

Departamentos Casas

Santiago 2.654 Colina B 504
La Florida 2.364 Lampa B 349
Nufioa 20012 Buin M 332
La Cisterna 940 Puente Alto  [i] 237
Cerrillos 859 Padre Hurtado [i] 231
Macul 643 San Bernardo [ 128
Las Condes 624 Lo Barnechea [ 79

Est. Central 542 Las Condes | 60
Independencia 457 Pefialolén | 54
Providencia 404 La Reina | a7

Fuente Colliers

tipo de cambio bajo control, lo
que generd un fuerte impulso en
las ventas”.

Isabel Palma, presidenta de
Comunidad Mujeres Inmobilia-
rias y gerente comercial de In-
mobiliaria FG, senal6 que, segiin
sus andlisis, el mercado de vi-
viendas se expan-

En el mercado de casas, las co-
munas de Colina, Lampa y Buin
concentraron el 54% de la deman-
da en ese segmento el afio pasado.
Al respecto, Bucci sostuvo que
“los compradores de casas habi-
tualmente corresponden a fami-
lias jévenes con hijos en etapa es-

colar, esto hace que

di6 10% a nivel na-

busquen opciones de

cional en 2025, STOCK vivienda con jardin,
tendencia que se  Elstock de viviendas  mayor espacio, a pre-
consolidé a fines  disponible es de 37.343  cios convenientes, en
del afio, alentado  unidades. A iniciosde  zonas seguras y con
por el subsidio. 2025 era de 41.216 buennivel de equipa-

Anadié que “la ba-

unidades, dice Colliers.

miento comercial y

ja en la tasa volvid

de educacién esco-

mds atractivo el
mercado de departamentos para
inversién”.

Comunas y precios

Sobre la relevancia de Santia-
g0, La Florida y Nufioa en las
ventas, Bucci explicé que estas
comunas registran la mayor
concentracién de departamen-
tos en stock y son zonas donde la
oferta de viviendas tiene alta
participacién de productos bajo
las 4.000 UF, por lo que se bene-
fician con el subsidio a la tasa.

lar”. Agregé que “en
las dreas céntricas de Santiago
précticamente no queda suelo dis-
ponible para este tipo de desarro-
llos, por lo que los proyectos de
casas se concentran en comunas
periféricas con baja densidad”.
Elinforme sefiala que al cierre
de 2025, el precio promedio de
venta en departamentos llegé a
79,5 UF por metro cuadrado, un
leve aumento de 0,9% anual. En
las casas, el valor medio bajé 1%
anuala 73,2 UF por m?. En el sec-
tor destacaron que en el dltimo
periodo, en general, los precios

EL MERCURIO
se han mantenido estables.
Proyecciones

Los expertos proyectaron que
las ventas de viviendas conti-
nuardn al alza en 2026. “El creci-
miento dependera mucho de los
incentivos estatales. Si el subsi-
dio a la tasa se amplia en unida-
desy tope, podriamos estar fren-
te aunbuen afo, disminucién de
stock e inicio de nuevos proyec-
tos”, comentd Palma.

Catdn estimé que “el mercado
comenzard a recuperarse princi-
palmente por compradores que
postergaron su decisién y ahora
regresan ante mejores condicio-
nes financieras”. Consideré que
“el subsidio es una palanca que
podria mantenerse en el corto
plazo, siempre que se comple-
mente con politicas estructura-
les que eviten dependencia”.

Bucci indicé que el stock de
subsidios —un total de 50.000
unidades— se agotarfa dentro
del segundo semestre de 2026,
por lo que se podria producir
una nueva disminucién en la ve-
locidad de venta a menos que se
amplie el nimero de incentivos.
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