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Proyectan una inversion de US$15,7
millones en proyecto habitacional

vivienoa. La iniciativa, que ingreso a evaluacion ambiental, contempla tres torres de siete pisos y
210 departamentos en el sector El Tepual. Bajo el programa DS 19, el complejo contara con 53
departamentos destinados a familias vulnerables. Desde el Serviu destacaron la inclusion de
ascensores. Existe coincidencia en que contribuird a aliviara el actual déficit habitacional.

Erwin Schnaidt

erwinschnaidt@diariollanquihue.cl

1 Servicio de Evalua-

cion Ambiental (SEA)

de Los Lagos acogi6 a

tramite la Declara-
cién de Impacto Ambiental
(DIA) del “Proyecto Habitacio-
nal Alturas del Tepual”, en el
sector poniente Puerto Montt,
cuyo titular es Inmobiliaria No-
val, para lo que se estima un
monto de inversion de 15 millo-
nes 700 mil dolares.

Sertrata de la construccion
de tres edificios de siete pisos,
que albergaréan un total de 210
unidades de departamentos.

La obra incluye la habilita-
cién de locales comerciales, sa-
las multiuso, dreas verdes, es-
paciosrecreativos deportivos y
plazas de juegos.

Se trata de una nueva ini-
ciativa constructiva para ese
sector de la capital regional, lo
que ratifica la expansién habi-
tacional de Puerto Montt, lo
que -de acuerdo a lo expuesto
por la inmobiliaria en su DIA,
de esa manera se busca paliar el
déficit de viviendas en la zona.

La superficie neta destina-
da a esta nueva etapa es de
aproximadamente 0,93 hecta-
reas, aunque al sumarse a
obras existentes de la misma
empresa, el conjunto abarcara
unas 1,58 hectareas.

MODIFICACION
Enesesentido, unaspecto que
llama laatencién es que este in-
greso al SEA se presenta como
una modificacién de un pro-
yectoque no contaba con RCA,
que correspondea la etapa ini-
cial del “Condominio Alturas
de Tepual 3”, de 140 viviendas.
En sumomento, ese desa-
rrollo inmobiliario no alcanzo
losumbraleslegales para exigir
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EL PROYECTO DE INTEGRACION SOCIAL DS 19 PROYECTA 210 DEPARTAMENTOS, DE LOS CUALES 53 SERAN PARA FAMILIAS VULNERABLES CON SUBSIDIO.

una evaluacién ambiental obli-
gatoria. Sin embargo, al pro-
yectar los 210 nuevos departa-
mentos, el conjunto sumara
350 viviendas, superando el li-
mite de 300 establecido en la
normativa vigente, lo que obli-
gaalaempresaa someter lato-
talidad del proyecto a la eva-
luacién ambiental.

Conforme alo indicado en

la DIA, se estima que el movi-
mientode tierra partird duran-
te el segundo semestre del afio
2026, lo que estard supeditado
a la obtencion de la Resolucion
de Calificacion Ambiental
(RCA) tras finalizar el proceso
de evaluacion ambiental.
Contodo, se considera que
la fase de construccién tendra
una duracion de 24 meses, por

lo que se proyecta que los de-
partamentos podrin comen-
zar aser habitados acontar del
segundo semestre de 2028.

PROYECTO DE INTEGRACION

La iniciativa responde a un
proyecto de integracion social
y territorial DS 19, por lo que de
los 210 departamentos, 53 se-
ran para familias vulnerables

con subsidios del Ministerio de
la Vivienda (Minvu), segiin con-
firmé Verénica del Valle, direc-
tora regional subrogante del
Servicio de Vivienda y Urbani-
zacion (Serviu).

La autoridad regional esta-
blecié que a través de este pro-
yectointegrado se esperaapor-
tar “a diminuir el déficit habita-
cional de la comuna, que
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® El secretario regional mi-
nisterial (seremi) de Vivien-
day Urbanismo, Mario Mar-
chant, destacé que desde
esa cartera “estamos im-
pulsando un cambio en el
desarrollo habitacional, ya
que los edificios, pese a su
cobertura, han evidenciado
dificultades en mantencion,
copropiedad y accesibilidad
para los adultos mayores y
personas discapacitadas.
Por eso, el ministro Ivan Po-
duje estd potenciando las
casas con patio y parron,
equilibréandolas con la edifi-
cacién en altura, mediante
el acceso a sitios urbaniza-
dos con soluciones progre-
sivas, combinando terreno
yvivienda através de la
oferta programatica actual
y nuevas modalidades”.

@ Segun Marchant, esta
nueva linea de la politica
habitacional fue denomina-
da Eco Barrios, “para que
las familias accedan a vi-
viendas con mejores estan-
dares, con mas espacio y
soluciones sustentables”.

® Para el seremide Vivien-
da, “el desafio clave es am-
pliar el suelo urbano con
factibilidad sanitaria. Hoy
existen restricciones que
encarecen los proyectos.
Vamos a avanzar en cam-
bios normativos paradar
mayor certeza y reducir
costos. Nuestro objetivo no
s6lo estard en construir vi-
viendas, sino en generar ba-
rrios dignos y mejor calidad
de vida para las familias™.
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Noticia general
Proyectan unainversion de US$15,7 millones en proyecto habitacional

169 estacionamientos incluye la

iniciativa, de los cuales 21 son para visitas y 4 para personas
con movilidad reducida; ademds de 159 cupos para bicicletas.

1,81 kildmetros separan este

proyecto del humedal urbano “Parque Mirasol”, reconocido

oficialmente en 2023 por el Ministerio del Medio Ambiente.
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COMO LAS TORRES DE DE
(viene de la pdgina anterior)
se elevaria por sobre las diez
mil viviendas”.

Del Valle destaco que Altu-
ras del Tepual tendrd una
“buena ubicacién, en un polo
habitacional cada vez mas con-
solidado en Puerto Montt”.

La directora regional (s) del
Serviu subrayd que “este sera
el primer proyecto DS 19 con
ascensores en la comuna, en-
tendiendo que el envejeci-
miento de la poblacién ameri-
ta cada vez massu uso encons-
trucciones dealtura”, comoen
este caso con torres sobre cin-
co pisos “lo que hace exigible
contar con elevadores”.

Dijo esperar que las obras
puedan comenzar en 2026
“para que pronto se convier-
tan ensoluciones habitaciona-
les concretas”.
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BARRIOS INTEGRADOS

En tanto que Lorenzo Miran-
da, presidente de la Cimara
Chilena de la Construccion
(CChC) sede Puerto Montt, va-
loré el desarrollo de proyectos
habitacionales “enbarrios que
se estan consolidando, ya que
contribuyen de manera con-
cretaa mejorar la calidad de vi-
da de las familias y a avanzar
en lareduccion del déficit habi-
tacional en laregion”, que esti-
mé en mas de 37 mil viviendas.
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PARTAMENTOS TENDRAN SIETE PISOS, LA NORMATIVA HACE EXIGIBLE QUE CADA UNA DE ELLAS CUENTE CON ASCENSORES.

“Serd el primer pro-
yecto DS 19 con as-
censores en lacomu-
na, entendiendo que
el envejecimiento de
la poblacion amerita
Su uso en construc-
ciones de altura”

Verdnica del Valle,
directoraregional (s) del Serviuw

“El desafio de desa-
rrollar nuestras ciu-
dades, debe venir
acompanado por
una adecuada plani-
ficacion urbana”

Lorenzo Miranda,
presidente CChC Puerto Montt.

Frente a ese dato, Miranda
resalté que iniciativas vincula-
das a subsidios habitacionales
“cumplen un rol fundamental
para dar respuesta a esa nece-
sidad urgente”.

Sobre ladensificacién habi-
tacional que ofrece este caso, el
lider gremial lo consideré “po-
sitivo para toda la ciudad, por-
que permite un uso mas efi-
cientedelsueloy, porsobreto-
do, favorece la llegada de me-
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jorequipamiento publico y pri-
vado (escuelas, comisarias, ser-
vicios de salud, entre otros), y
contribuye a generar barrios
masintegrados, con mayor co-
nectividad y condiciones de se-
guridad”.

El timonel de la CChC por-
tefia aseverd que “como gre-
mio, estamos convencidos que
el desafio de desarrollar nues-
tras ciudades, debe venir
acompanado por una adecua-
da planificacion urbana, que
permita consolidar barrios
equilibrados, con acceso a ser-
vicios, infraestructura y espa-
cios ptiblicos de calidad”.

VISTO BUENO EN EL CORE
Dentro de su tramitacién ofi-
cial, el proyecto también fue
evaluado por el Gobierno Re-
gional -junto a otras-, lo que
motivo que ese andlisis fuera
sometido al razonamiento del
Consejo Regional (Core).

En la sesion del miércoles
tltimo, el core Alexis Casanova
precisé que al sesionar las co-
misiones provinciales con la de
Medio Ambiente que preside,
se analizo la respuesta del Go-
re, loque derivé en su aproba-
cion, sin observaciones, al ajus-
tarse alas politicas piblicas re-
gionales.

En tanto que su colega Ro-
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drigo Arismendi, presidente de
laComision de Infraestructura
y Ordenamiento Territorial,
anadio que ese informe técni-
co fue aprobado por unanimi-
dad del pleno. “Esta iniciativa
responde a una necesidad ur-
gente devivienda que existeen
Puerto Montt y en toda la re-
gion”, dijo, al mismo tiempo
que resaltdé que incorpora
dreas verdes y equipamiento
“que es algo que se pide siem-
pre parael mejoramiento de la
calidad de vida de las familias”,
Elarquitecto puso de relie-
ve que el proyecto potencia el
empleo local “y se alinea con
objetivos del desarrollo regio-
nal, avanzando a hacer ciuda-
des equitativas y sostenibles”.
No obstante, advirtié que
junto con ello “es necesario
avanzar en proyectos de co-
nectividad, sobre todo en vias
estructurantes, que ofrecen
acercamiento a este nuevo
conjunto habitacional. El desa-
fio es avanzar en ese tipo de
proyectos, loantes posible”.
El Llanquihue intenté sin
éxito comunicarse via telefoni-
cacon lainmobiliaria, median-
te la informacién de contacto
incluida en la DIA, en la que se
da cuenta de un nimero fijo y
establece sus oficinas en la co-
muna de Las Condes. 3
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