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"Nuevo plan regulador afectara las condiciones para construir"
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“Nuevo plan requlador afectara las
condiciones para construir”

El presidente de la asociacién gremial aseguré que actualmente la burocracia retrasa la construccién de viviendas y sus
plazos de entrega, ralentizando la posibilidad que las familias adquieran la casa propia a nivel local.

Romel J. Puche
romel puche@estrallaiquique.cl

umplirel suenio de la
c casa propia peroa la

vez sortear las adver-
sidades econémicas y buro-
craticas del pais forman
parte de la tarea que debe
realizar lIa Cimara Chilena
de la Construccion, segun
refirié su presidente en Ta-
rapacd, Ivan Berrios.

Mis alla de las buenas
intenciones, hay una reali-
dad que particularmente se
evidencia en la region, que
es la mds rezagada del pais
en cumplir con la entrega
de viviendas contempladas
en el Plan de Emergencia
Habitacional 2022-2025. So-
bre esta situacion Berrios
Camilo da sus razones.

¢Cudl es larazén de la caida
del 40% enla ofertade de-
partamentos nuevos en
Iquique en los iiltimos dos
aiios?

Bueno mas que una razon,
hay varias razones por las
cuales ha caido el drea in-
mobiliaria en nuestra re-
gi6n de Tarapacd en los til-
timos dos afios. La industria
de la construccion, en gene-
ral, sufrio dos crisis econd-
micas. En primer lugar, el
efecto de la pandemia gol-
ped fuertemente al sectory
para poder, rapidamente,
continuar operando se tuvo
que implementar distintas
medidas de seguridad y sa-
nitarias para retomar la
construccién de los diferen-
tes proyectos que estaban
en marcha o proyectos nue-
vos que iniciaban sus fae-
nas. Para el segundo punto
debemos recordar que to-
dos los proyectos tuvieron
que reconsiderar la partida
de materiales de construc-
cidn, tanto en su disponibi-
lidad por escasez de stock,
retraso en su llegada y mas
aun en el alza que estos ex-
perimentaron, donde en su

primer afio alcanzd el 36%
(de aumento) y el segundo
de alrededor de un 25,6%,
factores que llevaron inclu-
50 a algunas empresas a ce-
sar en sus compromisos fi-
nancieros, otras no logra-
ron superarlo y debieron
presentar su quiebra. Esa
inestabilidad econdmica
1levd a un aumento del de-
sempleo. Al mismo tiempo,
los bancos restringieron
tanto los créditos de cons-
truccién como también hi-
potecarios y de consumo,
en consecuencia, todo eso
afectd a la baja.

&0ué factores especificos
han contribuido a la dismi-
nucién en la construccion de
proyectos inmobiliarios en
alturaen Iquique?

Anuestro juicio los factores
que han golpeado son la fal-
ta de acceso a suelos dispo-
nibles, el no contar con te-
ITenos aptos para proyectos
inmobiliarios es una varia-
ble relevante para el sector,
dado que no permite pro-
yectar el desarrollo opera-
cional. Hace ya un tiempo
que para paliar debemos
conformarnos sumando
propiedades construidas pa-
ra armar pafios y que sean
aptos para la edificacién en
altura y viviendas, sin em-
bargo, esto conlleva un alto
costo, factor que se repite en
la macrozona norte, quie-
nes producto del desarrollo
de nuevos proyectos mine-
TS, genera un aumento de
la demanda y, por ende, de
los costos de terrenos o pro-
piedades para desarrollar-
los. Un segundo factor se-
rian los asuntos regulato-
rios que involucran al sec-
tor inmobiliarioy construc-
cién, como por ejemplo la
certeza juridica, ya que, por
ejemplo, desde julio del afio
pasado que estd aprobado el
PRIC (Plan Regulador Inter-
comunal Costero), y si bien
alin no entra en funciona-
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miento o aplicacién, este
afectard considerablemen-
te las condiciones para
construir, restringiendo es-
pecificamente al disminuir
la altura de los edificios;
que ha sido una solucicén re-
al para las familias iquique-
nas que viven y desean se-
guir viviendo en la ciudad
que los vio crecer, estudiar
y trabajar. También rebaja
la densidad, es decir se po-
drén construir menos uni-
dades por espacio de-

terminado (...
Otro factor re-
levante es la

Y

que debe tomarse una me-
dida especial, ésta debe no
solo tener una forma de
operar, sino que un plazo
de cumplimiento que per-
mita acortar el iempo para
retomar la obra y los em-
pleos de los trabajadores.

¢Oué tanto incidird la situa-
¢cién econdmica actualen el
sector de la construcciony el
inmobiliario?
El financiamiento es sin du-
da otro gran factor a
considerar. En
nuestro pais es
sabido que la

permisolo- APAEFERIELEERETA banca  nos
gia, cada vez debgrla WEGEEEIE apoya cuando
se  vuelve WlEGTRTNVGE N nos encontra-
mis inter- QEUEEENES entregado mos en mo-
minable la esta por debajo mentos de cre-
tramitacion de , ’ cimientoy desa-
permisos para rrollo, pero cuan-
construir un edificio do realmente requeri-
ymasain lademoraenres- mos de su apoyo, muchas

ponder de las diferentes
instituciones involucradas
¥y mas si encuentran un ha-
llazgo arqueoldgico que, si
bien estamos de acuerdo

veces, 0 la gran mayoria, la
reducen o la cierran. Es de-
cir, a créditos de construc-
cién como a los créditos hi-
potecarios y de consumo.
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Lo mas alto de la pirdmide
es el sector de construccion,
que alberga infraestructura
y vivienda, y la infraestruc-
tura se divide en dos brazos:
una ptblica y otra producti-
va, y lavivienda se divide en
ptiblica y privada. Este afio
la inversion de la construc-
cién va a caer un 4,5%, y en
el sector inmobiliario va a
decrecer en un 6,6%. Otro
factor es el anunciado por el
Banco Central, donde en la
altima reunidn de politica
monetaria senalé una baja
de 75 puntos bases a la tasa
de interés,

La region figura en los ilti-
mos lugares en la entregade
viviendas contempladas en
el Plan de Emergencia Habi-
tacional. ;Qué opinion tiene
de esta situacién y cdmo ha
sido trabajar con el Gobierno
endicho plan?

Siempre como Cidmara he-
mos tenido la voluntad y
nos hemos alineado con las
politicas del Gobierno, que
tiene propuesto es la entre-

ga de viviendas para dar so-
lucién al gran déficit que ac-
tualmente estd alrededor de
660 mil a nivel nacional y el
plan abarca la entrega de
260 mil unidades, de las cua-
1es 9.300 corresponden a Ta-
rapacd. Efectivamente, alre-
dedor de 2.325 viviendas se
deberfan entregar porano, y
el nimero que se ha entre-
gado en el aflo y medio de
Gobierno esta por debajo de
esa aspiracion. Algunos mo-
tivos atienden el exceso de
burocracia, que tenemos
mucha tramitacién para lle-
var a ejecucién un proyecto
y eso significa que se retra-
san los plazos y se atrasa el
inicio de la obra y, por ende,
la entrega final, y si suma-
mos la dltima incorpora-
cién de una resolucion para
construir viviendas sociales
en Alto Hospicio, para sue-
los salinos, significa que se
retrasa un poco mas, los pro-
yectos tuvieron que reade-
cuarse a esa nueva resolu-
cién mas alld de la normati-
vavigente.

Enlaarenamas politica, la C&-
mara denuncié “maltrate
verbal” del seremi de Vivien-
da, Diego Rebolledo, contra
la vicepresidenta del gremio,
Mariana Toledo. ;De qué ma-
nerasehapodido zanjarestas
diferencias para avanzar tan-
to en el trabajo conjunto?

Nuestrogremio se caracteri-
za por albergar a todas las
empresas de la construc-
cidn, y estamos siempre ar-
ticulando al mundo piiblico
con el privado, dentro de esa
premisa, y considerando el
objetivo fundacional nues-
tro que es mejorar la calidad
devida de las familias chile-
nas, mds alld de que pueda
existir una situacion en par-
ticular, tenemos que enfo-
carnos en el bien superior
del pais, que no es otra cosa
que dar soluciones comple-
tas y cumplir el suefio dela
casa propia. L)
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