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Un estudio de Ia CChCrevela que el déficit
habitacional en la region afecta a 37 mil familias

BALANCE. Presidente del gremio en Puerto Montt advierte que, si no se toman medidas para revertir esta situacion, podrian
profundizarse procesos de crecimiento urbano desordenado y una mayor expansion periférica.

José Miguel Ortega

cronica@diariollanquihue.cl

linforme “Balance de Vi-
E vienda 2025: Evolucion
yanalisis del déficit habi-
tacional en Chile”, elaborado
por la Camara Chilena de la
Construccion (CChC), a partir
de los datos de la encuesta Ca-
sen 2024, aporta antecedentes
claves sobre la situacién habi-
tacional del pais.

El estudio evidencia que si
bien las politicas piblicas han
permitido reducir esta brecha
enel 40% mas vulnerable de la
poblacion, la situacion de la
clase media no muestra avan-
ces significativos, mantenién-
dose el acceso a la vivienda co-
mo un problema de dificil reso-
lucion.

En el caso de la Region de
Los Lagos, el documento indi-
ca que el déficit habitacional
registra una variacion deun 7%
respecto de 2023, alcanzando
a 37.376 familias que se en-
cuentran en esta situacion.

Consultado sobre lalectura
de estascifras, desde una pers-
pectiva social y territorial, el
presidente de laCamara Chile-
nade la Construccion, Puerto
Montt, Lorenzo Miranda, sefia-
16 que los nimeros reflejan
una diferencia estructural en-
tre la necesidad de vivienda y
la capacidad real del territorio
para responder a esa deman-
da.

“No se trata s6lo de un ni-
mero, sino que de hogares en
los cuales hoy sobre 18 mil fa-
milias viven de allegados y 19
mil en viviendas irrecupera-

bles, lo que tiene un efecto di-
recto en la calidad de vida, la
cohesion social y las oportuni-
dades de desarrollo”, indic6.

Asimismo, agrego que estas
cifras evidencian que si bien
existen avances en determina-
dos segmentos, la problemti-
ca habitacional siguesiendo re-
levante a nivel regional, con
impactos directos en el acceso
a la vivienda, especialmente
para las familias de ingresos
medios, porque no logran ac-
ceder a una solucién habitacio-
nal formal en sus propias co-
munas.

Respecto de los problemas
que podria enfrentar la Region
de Los Lagos en el corto y me-
diano plazo si es que no se
adoptan medidas estructurales
pararevertir estasituacion, Mi-
randa advierte que podrian
profundizarse procesos de cre-
cimiento urbano desordena-
do, una mayor expansion peri-
férica, aumentode lostiempos
de traslado y enla segregacion
socioespacial.

Ahora, desde el punto de
vistasocial, explicé que estasi-
tuacion se traduce en mas ha-
cinamiento, deterioro de los
barrios y mayores dificultades
para que las familias constru-
yan proyectos de vida estables.

Mientras que del ambito
econGmico, sostuvo que la fal-
tade acceso a la vivienda afec-
ta la competitividad regional,
al limitar la llegada y perma-
nencia de trabajadores, enca-
recer el costo de vida y desin-
centivar la inversion privada.

Asi también especifico que
la situacion se ve agravada por

factorescomo la permisologia,
queincide en un 13%en el pre-
cio de la vivienda, la falta de
disponibilidad de terrenos con
factibilidad sanitaria -lo que
también incide en el preciodel
suelo-, la falta de certeza juridi-
caenrelaciénalos humedales,
y la debilidad del empleo regio-
nal. Por lo mismo, remarca que
“recuperar la capacidad dein-
version, agilizar los proyectos
habitacionales y fortalecer el
empleo local son condiciones
basicas para que las familias
puedan proyectar una solu-
cion habitacional real y soste-
nible en el tiempo”™.

CAMPAMENTOS

Desde la fundacion TECHO-
Chile, organizacion centrada
en el trabajo con familias que
viven en situacién de precarie-
dad habitacional, describen,
respecto al panorama regional,
que todos los dias observan c6-
mo miles de familiasenfrentan

ALTO PRECIO DE LAS VIVIENDAS HA LLEVADO A HABITAR CAMPAMENTOS.
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una precariedad marcada por
laincertidumbre y la falta de
opciones reales.

Segun explicaron, el alza
sostenida del precio de la vi-
vienda y del suelo urbano ha
dejado fuera del mercado for-
mal a las familias de menores
ingresos, obligandolas a vivir
en arriendos informales, en
condiciones de hacinamiento
o derechamente en campa-
mentos.

El senador Fidel Espinoza
(PS) -integrante de la Comision
de Vivienda de la Camara Alta-
coincide con este diagnosticoy
afirmo que el valor del terreno
constituye también una dificul-
tad “gigante”, que se haido ge-
nerando en el dltimo tiempo.

Por lo mismo, TECHO-Chi-
le puso énfasis en que, de
acuerdo con el Catastro Nacio-
nal de Campamentos, en la Re-
gion de Los Lagos existen 75
campamentos, en los cuales
habitan 3.589 familias y 9.330

personas, de las cuales 480 son
adultos mayores y 1.796 corres-
ponden a nifios, nifas yadoles-
centes,

Desde la fundacién subra-
yan que esta realidad no res-
ponde a una eleccion de estas
personas, sino que alresultado
de una exclusion estructural
que les niega el derecho a una
vivienda adecuada y ala ciu-
dad.

Explican que vivir durante
anosen uncampamento expo-
ne alas familias a problemas de
seguridad, salud y falta de ser-
vicios bésicos, pero también
genera profundas consecuen-
ciassocialesy emocionales, es-
pecialmente en nifos, adultos
mayores y mujeres jefas de ho-
gar. En ese sentido, sostienen
que lo que debia ser una solu-
cion transitoria se ha vuelto
permanente: muchas familias
esperan mas de una década
por una respuesta definitiva y
mas del 35% de los campamen-
tos tiene una data superior a
los 15 aios.

Desde TECHO-Chile advir-
tieron que si no se avanza con
urgencia en cambios estructu-
rales -particularmente en poli-
ticas de suelo y vivienda-, los
campamentos continuaran
creciendo y consolidandose,
profundizando la desigualdad
urbana.

Es por ello que recalcan la
urgencia de que tiene garanti-
zar soluciones habitacionales
oportunas y procesos de inte-
gracion social para evitar que
las familias sigan viviendo inde-
finidamente en condiciones de
precariedad.

LA SITUACION ACTUAL

Pese a que Los Lagos es una de
las ocho regiones que cumplié
con el Plan de Emergencia Ha-
bitacional 2022-2025 -iniciati-
va que busca enfrentar con
sentido de urgencia el déficit
habitacional en Chile-, apo-
yando a las personas que mas
requieren la colaboracion del
Estado para acceder a una vi-
vienda de calidad y cumplir la
meta fijada por el Presidente
Gabriel Boric de entregar 260
mil viviendas durante su perio-
do(14.165 en estaregion), el se-
nador Fidel Espinoza (PS) ad-
virtié que las estadisticas ac-
tuales siguen siendo preocu-
pantes.

En ese contexto, el parla-
mentariosefalo que “las cifras
son bastante complejas porque
demuestran que a pesar de ha-
ber cumplido con el plan, toda-
via hay un déficitalto enel am-
bito habitacional.

A juicio del senador, exis-
ten tres factores criticos que in-
ciden directamente en este es-
cenario complejo: la permiso-
logia, las sanitarias y el valor
del suelo.

En relacion conel segundo
punto, sostuvo que “las factibi-
lidades para el agua potable ca-
davezse hacenmas carasy las
empresas quieren que el Esta-
do pague todo”.

Desde la CChC afiadieron
quea ello se sumala escasez de
suelo urbano con factibilidad
sanitaria, especialmente en co-
munas en expansion, lo que
encarece el valor de los terre-
nos y limita la escala de los pro-
yectos habitacionales.3
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