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Titulo: Desarrolladores de viviendas sociales piden dinamizar la industria y evitar incentivo a tomas

Desarrolladores de

viviendas sociales piden
dinamizar la industriay
evitar incentivo a tomas

CRISIS HABITACIONAL. Gremio solicita revertir recorte de 20 mil
subsidios DS49 y reponer crédito especial para constructoras.

Gian Franco Giovines D.

gian.giovines@mercuriovalpo.cl

areduccion demasde 20

mil subsidios habitaciona-

les para el ano 2026 noso-
lole asestoundurogolpe alas fa-
milias mas vulnerables del pais,
reduciendo sus posibilidades de
optar a una vivienda propia, si-
noque también impacta a la in-
dustriade desarrolladores de vi-
viendas sociales. El recorte, fir-
mado en los tltimos dias del go-
bierno de Gabriel Boric, podria
transformarse en unincentivoa
lastomas de terrenos, segtinad-
vierten desde el gremio.

Un oficio firmado conjunta-
mente entre los ministerios de
Hacienda y Vivienda confirmé la
disminucion de subsidios habi-
tacionales DS49, pasando de 45
mil en 2025a s6l019.587 benefi-
cios autorizados porla Direccion
de Presupuestos (Dipres) parael
afno 2026.

“Yo le diria que el problema
mas grande que tenemos noso-
tros hoy dia, insisto, es hereda-
do. Nos cortaron 20.000 subsi-
dios destinados alos segmentos
mas vulnerables”, reconocio el
propio ministro de Vivienda,
Ivin Poduje, en una entrevista
con Radio Cooperativa.

El escenario se torna ain
mas complejo si se considera,
ademas, la disminucion de las vi-
viendas subsidiadas en obras.
Seguin preciso la Asociacion de
Desarrolladores de Viviendas

Sociales (ADVS), en el afo 2024
se inici6 la construccion de 52
mil viviendas en todo el pais,
mientras que en el afio 2025 se
iniciaron 42 mil, 10 mil viviendas
menos. “Eso es una sefial bien
preocupante”, dijo Carlos Ma-
rambio, exjefe de Politica Habi-
tacional del Minvu en el segun-
dogobierno de Sebastian Pifiera
y gerente general de la ADVS.

AUMENTO DE SUBSIDIOS
Desde el gremioadvierten que la
caida deun 56%de los subsidios
DS49 podria generar presiones
sociales y un incentivo a las to-
mas de terrenos. “Cuandola fila
para acceder a una vivienda se
vuelve demasiadolenta, aumen-
ta la presion para buscarsolucio-
nes por la viairregular, como las
tomas. Por eso es clave mante-
ner un nivel alto de subsidios es-
tearno”, apuntaron.

Marambio cree quees “clave
dar unasenal correctaalas fami-
lias de que la via regular no se
despotencia, sino que, al contra-
rio, se fortalece. Y en ese senti-
do, volver a recuperar ese nii-
mero de 40 mil nos parece esen-
cial para dar velocidad a proyec-
tos para comitésde vivienda que
estan esperando hace muchos
afos”. Espera, ademas, que el
nuevo gobierno “fije una meta
de viviendas amplia”, que supe-
re las 260 mil construidas por la
administracion de Boric.

Lasituacion esespecialmen-
te critica en Valparaiso, region

“Es clave dar una senal
correcta a las familias
de que la via regular
no se despotencia,
sino que, al contrario,
se fortalece”.

Carlos Marambio
Gerente general de ADVS

“Los procesos
administrativos, (...)
incluido el propio
Serviu, presentan
niveles importantes
de burocracia™.

Angelo Borzone

Gerente de Brio Inmobiliaria

que concentrael mayor niimero
de campamentos (335) del pais
y donde sdlo se dispondran cer-
cademil subsidios DS49 parato-
doel 2026.

REDUCIR LA BUROCRACIA
Elgerentede la Inmobiliaria Brio,
Angelo Borzone, afirma que los
programas DS49 y DS19 del Min-
vu enfrentan una serie de com-
plicaciones. “Hemos observado
quelos procesosadministrativos
asociados a organismos piibli-
cos, incluido el propio Serviu,
presentan niveles importantes
de burocracia, particularmente
en etapas de revision o emision
deresoluciones de recepcion”.
En esa linea, enfatiz6 tam-
bién que “agilizar los procesos
que hoy mantienen ralentiza-
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dos, y enalgunos casos paraliza-
dos, seria una sefial muy rele-
vante para avanzar en la recons-
truccion y para demostrar que
los proyectos que se encuentran
en esta situacion, pueden trans-
formarse efectivamenteen solu-
ciones para las familias”.

Aellosuma que las demoras
en la aprobacion de proyectos
de ejecucion, conexion y certifi-
cacion “por parte de las empre-
sas sanitarias y eléctricas como
Esval y Chilquinta, reflejan una
probleméticarecurrente asocia-
da alos procesos administrati-
VOS Jue Operan como monopo-
lios naturales”. “En la practica -
anadio-, estos servicios suelen
presentar plazos excesivamente
prolongados”, generando para-
lizaciones administrativas que
pueden extenderse “por sema-
nas oincluso meses”.

Sobre estas demandas, el de-
legado presidencial regional,
Manuel Millones, reconocio que
“necesitamos poner a la region
en movimiento y atraer inver-
sion privada, ademas de acele-
rar proyectos publicos y priva-
dos. Lamayor amenaza para le-
vantar la region es la burocracia;
no obstante, observo un nuevo
climay esa actitud es una buena
senal de que vamos en el cami-
no correcto”.

Para la autoridad, “una de
las principales preocupaciones
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EL GOBIERNO DE BORIC RECORTO SUBSIDIOS DS49, PASANDO DE 45.000 EN 2

delGobierno es la de reactivar la
economia y generar empleo.
Por eso es muy importante que
tengamos una norma que acele-
relos permisos y facilite latrami-
taciénde lasinversiones, donde,
por cierto, es clave el respetoala
normativa ambiental. Para eso
serequiereno solamente la cola-
boracién, el compromiso y la
conviccion del aparato pblico,
sino que también del sector pri-
vado, y en ello tienen unrol muy
importante las empresas de ser-
vicios, es decir, los servicios eléc-
tricos, degasy agua™.

IMPACTO DIRECTO

Ignacio Aravena, consultor en
politica y economia urbana ein-
vestigadordela Fundacion Pien-
sa, asegura que el recorte en los
subsidios tendrd un “impactodi-
recto” para las familias de la re-
gion. “En concreto, milsubsidios
disponibles es cerca del 25% de
las viviendas catastradas en la
megatoma de San Antonio, 0
bien, casi latotalidad del campa-
mento Manuel Bustos. Se trata
de nivelesmuy bajosrespectode
la tltima década, siendo que los
anos anteriores el promedio es-
tuvo entre 3 y 4 mil unidades
anuales™.

Para el académico del Lon-
don School of Economics, estas
cifras “claramente afectaran ala
gestion del ministro, quien ten-

dré que liderar la reconstruc-
cion, la expropiacion de San An-
tonioy elresto de campamentos
de laregion, mientras tiene una
mermaen el presupuesto nacio-
nal yregional”.

Sobre Valparaiso, Carlos Ma-
rambio subraya que esta es una
de las regiones que estuvo mas
lejos de cumplir la meta del Plan
de Emergencia Habitacional.
“Nologro elcien porcientodela
meta, alcanzo un84,7% de avan-
ce, y es la region que tiene mas
familias en campamentos. Ade-
mis, es laque tiene mayores di-
ficultades en sacar proyectos
adelante. Por ejemplo, el DS49
cuesta mucho tramitarlo, hay
mucha burocracia propiadelos
ministerios a través de los Ser-
viu, y requiere acelerarse”.

Con un complejo escenario
por delante, desde la Asociacion
de Desarrolladores de Viviendas
Sociales esperan poder reunirse
conelministro Ivan Poduje enla
primerasemanade abril, enuna
cita donde plantearan medidas
como el aumento del stock de
subsidios habitacionales DS49y
el regreso del Crédito Especial
para Empresas Constructoras
(CEEC), medida que permitia re-
ducir los costos de edificacion y
que fue eliminada.

“Es muy importante lograr
acortar los plazos de tramita-
cion”, enfatizo Marambio. ©3
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