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La expansion de los

multifamily:

Como la competencia
esta moldeando el
futuro del sector

Una tendencia mundial que esta conquistando la region. En Chile, el
mercado sigue rompiendo récords, si en 2016 habian seis edificios de este
tipo, se proyectan 200 para el cierre de 2024. Los expertos coinciden en
que las tasas de crecimiento seran inferiores a las que hemos visto en

los ultimos afios, pero todavia hay espacio, principalmente en regiones.

POR MARIA JESUS DOBERTI

I mercado de los multifamily
E en Chile se remontaalla crisis
subprime. Luego, alrededor del
afo 2010, ingreso el primer actor
que fue el fondo Asset Chile, con
el propésito de profesionalizar el
sector de la renta residencial.

No fue hasta el 2016 que la in-
dustria comenzo a tomar impulso,
pero contabilizando una incipiente
suma de seis proyectos. Mas tarde,
la pandemia acelerd el proceso,
experimentado una tasa de cre-
cimiento de hasta el 30% en este
periodo, llegando a un aproximado
de 160 construcciones terminadas
a la fecha, que se espera que para
fin de afio lleguen a las 200.

Pero no es un modelo local. El
multifamily nacio en Estados Unidas
hace dos décadas, con unimpacto
tal que hoy representa el 22% del
total de los arriendos en ese pais.
En Chile todavia estamos lejos de
esa cifra, que ronda el 5%, segunla
CChC, loque alientaalos expertosa
proyectar que todavia queda mucho
por crecer.

El modelo se basa en edificios
administrados bajo una sola mano
y Unicamente destinados al arrien-
do, cuentan con servicios como
gimnasio, lavanderia y areas de
entretencion. En un contexto eco-
nomico dominado por altas tasas
de interés, familias mas pequenas
y aspiraciones de comodidad, esta
alternativa aparecen como una so-
lucién rentable. Esto lo demuestran
muy bien las cifras de ocupacion
que alcanzan el 90%.

"En un edificio normal tienen que
poner de acuerdo a todos los duefios

paraarreglarlo. Mientras que en los
multifamily, se tiene un solo duefio
que tiene que iry reparar su activo,
lo que permite tener el edificio en
mucho mejor estado”, cuentan
desde Assetplan.

El principal requisito para lains-
talacion de este tipo de opciones de
arriendo es contar con demanda de
personas que cuentan con ingresos
promedios entre los $750.000 y
$1.100.000 y ubicarse en lugares
con buena conectividad.

Los actores

El vertiginoso crecimiento que
experimentd la industria en pocos
anos fue gracias al capital que in-
yectaron desde fondos de inversion
hasta family office.

Dentro de los principales duefios
de este tipo de viviendas se encuen-
tra Asset Chile, BTG Pactual y Larrain
Vial, entre otros. Este Gltimo ingresa
al negocio de renta residencial a
inicios del afio 2019, cuando el
mercado multifamily apenas tenia
32 edificios y poco mas de 8.000
departamentos. Hoy cuenta con
tres fondos totalizando 17 edificios.
Administra un portafolio de USS 430
millones, lo que representa un17%
del AUM (Assets Under Management)
administrado en fondos inmobiliarios
por LarrainVial Asset Management.
BTG por su parte administra 4.700
departamentos distribuidos en 12
edificios, lo que representa un15%
del total de activos inmobiliarios
administrados.

Otro actor que se sumao a este
mercado fue Parque Arauco. A sus
dos proyectos ya operativos en
Maculy Estacion Central, este afio
anuncio uno nuevo en Kennedy que

sera el primer edificio de renta resi-
dencial completamente integradoa
un centro comercial, seglin cuentan
desde la empresa.

A juicio del head of real esta-
te research de TOCTOC, Nicolas
Herrera, la aparicién de nuevos
participantes va aser relativamente
importante, principalmente porque
muchas inmobiliarias hoy dia estan
con dificultades para comercializar
sus unidades. “Eventualmente van
a tomar la decision de salir como
edificio de renta, enlugar de vender
justamente para intentar mitigar
estos problemas que hemos tenido
en térmings de la comercializacion”,
adelanto.

Sobre este punto la inmobiliaria
Echeverria Izquierdo ya cuenta con
tres desarrollos en construccion
en San Miguel, Las Condes y Con-
chali. “La oferta viene creciendo,
porque hay nichos no cubiertos o
débilmente cubiertos”, explica el
gerente de desarrollo de nuevos
negocios de Echeverria Izquierdo,
Sebastian Echeverria.

Sin embargo, le preacupa la pro-
puesta de proyecto de ley de cum-
plimiento tributario que “contiene
elementos que restarian incentivos
al mercado multifamily, si espera-
mos que este modelo de negocios
contintie creciendoy contribuyaa
lareduccion del déficit habitacional
que hay en Chile, es clave analizaren
detalle los efectos que tendra este
proyecto de ley y eventualmente
como se pueden compensar”.

Expansion a regiones

A pesar de que el crecimiento
deberia empezar a moderar a la
baja, todavia hay un vasto territorio
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que no ha sido colonizado por este
formato de vivienda: las regiones.

En cuanto ala demografia, “prac-
ticamente todas las capitales regio-
nales cuentan con atributos para
desarrollar este tipo de opciones
de arriendo”, conté el consultor
y presidente de la Asociacion de
Tasadores de Chile, Teodosio Cayo.

Este fendmeno responde a que
existen personas en regiones con
ingresos que buscan tener mayores
atributos del lugar donde viven,

Ta

pero no les alcanza o no quieren
agotar sus recursos ahorrados en
una opcion de largo plazo.

En las capitales regionales la
demanda inmobiliaria no alcanza
a ser cubierta con la oferta tradi-
cional, cuentan los expertos. Por lo
que deberia crecer naturalmente
en ciudades como Concepcion,
Temuco, Puerto Montt, Vifay Val-
paraiso. Mientras tanto, los actores
se mantienen expectantesaquela
expansion comience. £
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