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Rebaja del IVA no basta

Senor Director:
La propuesta de eliminar transitoriamente
el IVA a la vivienda nueva constituye una
senal positiva para el mercado inmobilia-
rio. De concretarse, podria implicar una
reduccion de precios en torno a 10%-12%
y contribuir a la absorcion del stock dispo-
nible.
Con todo, su efecto sobre la demanda sera
acotado mientras persista la principal res-
triccion del sector, que es el acceso al finan-
ciamiento hipotecario. El descalce entre el
alza de la UF y la evolucion de los ingresos
ha elevado las exigencias de renta, limitan-
do la capacidad de calificacion de los ho-
gares.
En este contexto, aun con menores precios,
una parte relevante de la demanda segui-
ra excluida. No es menor que entre 30% y
40% de los potenciales compradores hoy
no logre acceder a crédito hipotecario, lo
que da cuenta de una brecha que trascien-
de medidas orientadas solo a la oferta.
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