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Titulo: Afirman que la oferta inmobiliaria es la mayor en Gltimos 8 afios

Afirman que
la oferta
inmobiliaria
es la mayor en
ultimos 8 anos
fiuBLE. Estiman que stock de arriendo,
tanto en casas como departamentos,
segiin la CChC, podria agotarse en no

antes de un aro. Corredores advierten
estancamiento en la actividad.

Héctor Diaz
cronica@cronicachiltan.cl

n estancamiento coinci-

de en el rubro del corre-

taje de propiedades con
la venta de viviendas en la re-
gion de Nuble el iiltimo afio, es-
cenario donde todo indica que
no sea muy diferente para el
presente 2024, Y es que los
precios de las propiedades tan-
toen arriendo, como venta, su-
frieron una marcada alza, pri-
mero desde ¢l paso de provin-
cia a region, posteriormente
reafirmado durante los afios de
pandemia, y que a la fecha no
han tenido variacion.

Ahora bien, otra realidad
en laintercomuna Chillan - Chi-
1lan Viejo, ha sido el aumento
considerable en la ofertade de-
partamentos con la construc-
cion de nuevos edificios, asi co-
mo de viviendas, logrando ci-
fras cercanas a los 1.500 in-
muebles disponibles en el mer-

cado actual.

Lo anterior fue corrobora-
do porla Cimara Chilena de la
Construecion de Chillan, refi-
riendo “tendencias significati-
vas”, donde la oferta disponi-
ble para la venta alcanza las
1,495 unidades, con 1,012 de-
partamentos y 483 casas, “y se
estima que tomard 16 y 12 me-
ses respectivamente para ago-
tar este stock. Estos niimeros
representan los niveles masal-
tos tanto de oferta comode los
meses para agotar stock en los
tiltimos 24 meses. Ademas, la
oferta de arriendo, tanto para
casas como para departamen-
tos, también se encuentra en
niveles historicamente altos de
los tltimos 8 afos”,

Desde dicho gremio cie-
rran que “en promedio, una
casa tarda alrededor de 30 dias
en arrendarse, mientras que
para un departamento este pe-
riodo es de 38 dias. Respectoal
valor promedio de arriendoen

Preocupacion por edificios en altura

@ Rodrigo Lagno, corredor de propiedades, afirmé que “estu-
dios locales demuestran que la venta de departamentos du-
rante el afic 2023 y ya parte del 2024 han tenido una caida en
un poco mas de un 50%, lo cual es realmente alarmante,
mientras que las ventas de casas anotaron un alza superior al
15% durante el mismo periodo. Por otra parte, no podemos
dejar de considerar que la proliferacion de edificios en altura
terminardn por borrar la riqueza de Chillan, sino se genera
una regulacién mas de acorde con los valores urbanos de la

ciudad".

UF para los departamentos, se
observa una ligera tendencia a
labaja en los tltimos 12 meses.
Por otro lado, el valor prome-
dio de arriendo de las casas
miestra una pequefia tenden-
ciaal alza en el mismo periodo.
Sin embargo, el precio por me-
tro cuadrado en UF, tanto para

casas como para departamen-
tos, presenta una tendencia al
alza en los dltimos nueve me-
ses”™,

ESTANCAMIENTO

Respectodel estancamiento, el
corredor de propiedades Ro-
drigo Lagno (Lagnopropieda-

des), comento que a nivel lo-
cal, durante los arfios 2021 y
2022, se observo una impor-
tante baja en la oferta y una
considerable alza en la deman-
da de propiedades para venta
yarriendo, Lo anterior, provo-
c6 que los dueiios de casas o
departamentos hayan elevado
sus valores, “llegando incluso
hasta un 30% mds del valor
mercado real, lo que obvia-
mente fue demasiado excesivo
para aquellas familias que de-
ben hacer un esfuerzo mayor
para poder adquirir aquella
propiedad deseada”.

Lagno agrego que “el pro-
blema se genera ya que lareali-
dad econdmica actual no es la
misma de aquellos afos. Los
propietarios no han bajado

Ta

es0s precios y esto, sumado al
alza de los créditos hipoteca-
rios, genera una lentitud muy
considerable en todo el merca-
do inmobiliario que no ha po-
dido reactivarse y que preocu-
pa tanto a nuestro gremio. Ac-
ceder hoy a propiedades, ya
sea para vivir o para invertir, se
havuelto cada vez mas compli-
cado. Sila actual situacion cre-
diticia persiste, podriamos en-
frentarnos a la realidad que ya
viven algunos paises, donde
pocas personas son propieta-
rias mientras que la gran mayo-
riaarrienda”.

Eduardo Vargas de EMV
Propiedades, coincidié con
Lagno, comentando que desde
el ano 2023 como region, “he-
mos experimentado una baja
en la demanda de casas y de-
partamentos, tanto arriendos
como compras, sobre todo de
compras”, lo cual atribuye a la
incertidumbre laboral de las
personas, las que dice “cada
dia estin arriesgindose me-
nos, es decir, ya nose cambian
de casa por comodidad, solo
por necesidad. Hay que consi-
derar, ademas, que todos los
segmentos de la poblacion se
han visto afectados, dado su
poco nivel de ahorro, no per-
mitiendo tener el monto nece-
sario parael pie de una propie-
dad”.

Para Marfa Graciela Fuen-
tes (MGF Propiedades), dere-
chamente la venta de propie-
dades tanto el pasado 2023 co-
mo lo que va del 2024 “esta
lenta”. “Todo lo que es hipote-
cario bajé mucho su movi-
miento, entre un 70 a un 80%,
donde las pocas transacciones
quese hicieron, fueron enefec-
tivo, donde la gente que tiene
los recursos puede invertir, y el
interés en el banco estd bajo,
asi que eso le dio movimiento
al menos al efectivo”, dijo. @3
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