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Titulo: ¢ Crédito de consumo o fines generales? Las opciones para financiar una remodelacién

Analistas inmobiliarios detallan las condiciones segln las cuales conviene endeudarse

¢ Credito de consumo o fines
generales? Las opciones para
financiar una remodelacion

El hipotecario con
fines generales
deja hipotecada la
vivienda, pero da
mayor holgura
porque se puede
pagar hasta en 20
anos.

FrRANCISCA ORELLANA

bra modernizé el departamen-

to que compraron en La Flori-
da, sin quedar endeudada. Para
agrandary colocar unaisla a la coci-
na, cambiar banos y pisos, juntd los
ahorros del marido; una herencia
que recibid, y lo que no gastaron en
viajes por la pandemia. Se fij6 un
presupuesto de $12.000.000 y harto
esfuerzo familiar.

“No quisimos un crédito de con-
sumo porque teniamos que pagar
mucho interés y en algunos casos,
se trataba de el doble de lo que pe-
diamos”, dice. Para no gastar, estu-
vieron encima en la compra de ma-
teriales, “buscando ahorros hasta
por los marketplaces de Facebook”,
o cruzaron Santiago para comprar
baldosas que les salian hasta
$5.000 mas baratas. Una vecina les
regald los sacos de pan que les ser-
vian para sacar los escombros y que
costaban $3.000 cada uno: “Fui
bien busquilla porque no queria ter-
minar tapada en deudas”.

Si bien es la opcion mas adecua-
da para solventar una remodela-
cion, muchos acuden a créditos. El
abogado inmobiliario y director eje-
cutivo de RSA Gestion Inmobiliaria,
Radl Saldivia, se compro una casa
en San Miguel donde gasté unos
$40.000.000 para cambiar el alcan-
tarillado, el sistema eléctrico, el te-
cho y también la fachada. Pagé al
inicio $20.000.000, pero para ter-
minarla, pidié un crédito hipoteca-
rio de fines generales por
$180.000.000 a 20 anos, porque los
recursos eran de libre disponibili-
dad y eso le permitia moverse con
un poco mas de holgura. Pagé un hi-
potecario que tenia por esta misma
vivienda, y le quedo un delta para
seguir con las reformas.

L a disenadora grafica Carla La-

“Fui bien busquilla porque no queria terminar tapada en deudas”, comenté Carla Lara.

El gasto puede subir hasta 20%

“El maestro nos decia que faltaban tres baldosas, era un problema porque igual
habia que comprar una caja extra, que encarecia todo”, cuenta Carla Labra, que se
excedi6 en un 20% en el monto de la remodelaciéon de su depto: “Siempre hay
imprevistos o materiales que faltan o rompen”.

Suzanne Segeur, arquitecta y académica del depto de planificacién y ordenamiento
territorial de la UTEM, afirma que es poco usual que un presupuesto se ajuste 100%
a lo proyectado, ya que normalmente hay modificaciones, cambios o imprevistos
(fallas estructurales, por ejemplo) que lo incrementan. “Siempre se trabaja con un
extra de 5% a 15% mas, porque ademas siempre hay diferencias entre lo que se
disend y cdmo se construye”. Por eso, recomienda no sélo contar con un diseno de
la remodelacion, sino también hacer visita técnica donde se vea en terreno las
posibles fallas.

Los créditos de consumo e hipo-
tecarios de fines generales son los
mas usados en remodelaciones. “'Si
requiere un monto bajo, conviene
un consumo porque es rapido, se
puede sacar en 24 horas o menos,
pero tiene una tasa de interés mas
alta y dan, en promedio, hasta 60
meses para pagarlo”, dice Cristian

Martinez, gerente general de Crece
Inmobiliario. "Se gana $1.000.000,
no deberia endeudarse mas alla de
$10.000.000, lo ideal es que no pase
diez veces la renta liquida”.
Esteban Carrasco, director de In-
genieria Comercial de la U. San Se-
bastian, agrega que se pagan con
una tasa fija, no variando la cuota

Ta

como los hipotecarios: “Lo que si,
las tasas que se cobran varian mu-
cho de una institucion a otra, van
desde 12% hasta un 25%".

Si necesita financiamiento ma-
yor, esta el hipotecario con fines ge-
nerales: “Requiere hipotecar la vi-
vienda, pero te dan un porcentaje
de liquidez sobre esa garantia. Tie-
ne el beneficio de que se puede pa-
gar hasta en 20 anos, y a una tasa
menor que un consumo. Y si se tie-
ne hipotecario, se puede sumar a él
no variando la cuota, pero si el pla-
20", dice Martinez. Carrasco agrega
que se ofrecen con tasas de interés
mas estables, pero son mas lentos
de gestionar ya que hay que hacer
hasta escritura, aumentando su
costo.

Otra opcion, dice, son los présta-
mos en cuotas de las tarjetas de cré-
dito: “Si alguien se gasta
$5.000.000 en materiales, se puede
pagar en cuotas definidas que, se-
gun el Banco Central, a diciembre
los ofrecian a tasa de 12%, mas ba-
rato que un consumo. Me sorpren-
dio”.
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