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Titulo: TRAS 19 MESES ESTANCADO, nuevo Gobierno retomara tramite de ley de parcelaciones rurales
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advierte preocupacion por el uso inmobiliario division de predms rurales 19.541 , fhokesadas

del suelo agricola. El proyecto entré en julio de
2024 al Congreso y sigue en primer tramite en
la Camara, mientras expertos advierten
inconsistencias entre normas urbanisticas y el
tratamiento tributario. ¢ GUILLERMO V. ACEVEDO

ason 19 meses los que ha
estado detenido en la co-
misién de Agricultura de
la Cdmara de Diputados
el proyecto de ley con el
que se busca limitar las
parcelaciones rurales
—pese a que tenfa cardcter de urgente— y no
tiene fecha para votarse. La idea era contener
laescalada de subdivisiones agricolas para fi-
nes inmobiliarios y evitar la reduccion del te-
rreno agricola, tendencia que creci6 la dltima
década y durante la pandemia, principal-
mente en localidades rurales del sur de Chile.

Fue uno de los proyectos emblemadticos
impulsados por el Ministerio de Agricultura
del pasado gobierno, elaborado en conjunto
con el Ministerio de Vivienda. Entré al Con-
greso en julio de 2024, aunque en 2022 el
Ministerio de Agricultura publicé una circu-
lar que instrufa al Servicio Agricola Ganade-
ro (SAG) endurecer criterios para autorizar
subdivisiones de predios rurales.

Y lanormativa yaha generado efectos. Los
datos del SAG muestran que las solicitudes
de division de predios rurales han caido mds
de un 61% entre 2022 y 2025, pasando de
22.378 solicitudes ingresadas a 8.650 duran-
te el dltimo afio.

De esas 8.650 solicitudes, solo 805 se in-
gresaron en las regiones del norte del pais,
entre Arica y Parinacota y la Regién Metro-
politana, las otras 7.845 correspondieron a
las regiones del sur, con Los Lagos como la
region con mayores solicitudes anuales.

Y es una tarea que retomard el Gobierno
recién asumido. El ministro de Agricultura,
Jaime Campos, confirma que “es un tema
que me interesa. Me preocupa enormemente
que hoy una parte importante del terreno
agricolano se esté dedicando ala agricultura,
sino que a negocios inmobiliarios”.

Aunque el nuevo Gobierno debe definir
atin una posicién sobre qué ocurrird con la
ley —hoy, en primer trdmite constitucional
en la comisién de Agricultura en la Cdmara
de Diputados—, Campos tiene una posicién
clara: “Como ministro, la tierra me interesa
desde un punto de vista productivo, eso es lo
que tengo que tratar de apoyar y preservar”.

Coincide con lo expresado por Ivan Podu-
je, ministro de Vivienda y Urbanismo, me-
diante un video donde sostuvo: “Queremos
conducir el desarrollo de la ciudad, para que
se evite lo ocurrido en esta administracién
(2022-2026) que es la proliferacion sin con-
trol de parcelas de agrado, loteos irregulares
y venta de derechos”. Esto como respuesta al
exministro Carlos Montes, quien afirmé que
el nuevo gobierno tenfa planes de “liberali-
zar el suelo”.

Atribuciones a municipios

A inicios de este afo, el anterior gobierno
pidid acelerar su discusién porque el proyec-
to estd estancado en esa comisién y se espera-
ba que, al menos, avanzara a sala.

Si bien no avanzd, desde la comisién de
Agricultura de la Cdmara de Diputados, Fé-
lix Buguefio (Frente Amplio) comenta que es
necesario “permitir el desarrollo y suefo de
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Solicitudes de divisién de predios rurales cayeron 61% entre 2022 y 2025:

TRAS 19 MESES ESTANCADQ,
nuevo Gobierno retomard tramite
de ley de parcelaciones rurales

Como ministro, la tierra me interesa desde
un punto de vista productivo, eso es lo que
tengo que tratar de apoyar y preservar”.
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muchas familias de tener un terreno, pero
también se deben cumplir normas claras pa-
ra evitar problemas hidricos, en caminos y
servicios bdsicos. Como pais tenemos que or-
denar este crecimiento, para proteger el
mundo rural, y también la seguridad de
quienes quieren comprar”.

El diputado confirma que quedd estableci-
do que se retomard este proyecto, y apenas
vuelvan a la comisién lo solicitard para conti-
nuar con su revisién. “Falta mds debate y
mds participacién de los municipios”, dice.

Desde la Sociedad Nacional de Agricultu-
ra confirman su postura. Consideran que la
ley “es necesaria para proteger los suelos
productivos, cuya pérdida afecta alaagricul-
tura y al pais. Pero esa proteccién se debe
compatibilizar con el derecho de propiedad
y con la legitima aspiracién de vivir en el
mundo rural”.

“La ley también deberfa otorgar mayores
atribuciones a los municipios para frenar la
proliferacién de ‘loteos brujos’ que operan al
margen de la normativa, engafian a las fami-
lias y generan un desorden territorial en las
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Queremos que se evite lo que ha pasado en
esta administracion, que es la proliferaciéon
sin control de parcelas de agrado, loteos
irregulares y venta de derechos”.

comunas”, agregan desde el gremio agricola.

A su vez, el decano de Arquitectura UDD
y socio Allard&Partners, Pablo Allard, sefia-
la que “el actual Ejecutivo debe aprovechar
deincorporar en la tramitacién legislativa in-
novaciones técnicas y regulatorias. (...) Me-
diante este equilibrio se podra garantizar la
proteccién de los suelos que exige la indus-
tria agricola, la necesidad de conservar eco-
sistemas frdgiles, y satisfacer la urgente nece-
sidad de reactivacién inmobiliaria”.

“Contradicciones”’ con impacto
tributario

La coordinacién con el Servicio de Im-
puestos Internos (SII) serd clave, comentan
expertos, porque hay un tema tributario que
subyace. El SII realizé un estudio en 2024 a
solicitud de la comisién de Vivienda del Se-
nado, en el que se indica que hay 69.000 par-
celas que tributan, en un universo de
650.000 parcelaciones en Chile, segun el
Minvu. Solo en Aysén hay 7.700 parcelas de
agrado y en la Regién Metropolitana de San-
tiago hay mds de 20.000.
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“Hoy existe un conflicto para las propie-
dades que estdn fuera del radio urbano. EI SIT
las debe clasificar, pero no tiene reglas claras
para eso, entonces hay parcelas que han sido
declaradas como sitios eriazos y se les cobra
hasta un 500% mds que a una parcela agrico-
la, y otras que tienen calificacién agricola sin
una razén muy clara de qué hay detrds de esa
clasificacién”, dice el arquitecto y experto tri-
butario Sebastian Hudson.

Vale decir, se buscarfa limitar los proyec-
tos inmobiliarios en suelo agricola, sin em-
bargo, hay sitios clasificados como eriazos
fuera delos limites urbanos y que tienen pro-
hibicién de construir en ellos. “Hay personas
que deben pagar contribuciones elevadas
por tener grandes terrenos no desarrollados
fuera del radio urbano, incluso cuando tie-
nen prohibicién de construir”, agrega.

Desde el gremio de desarrolladores de
proyectos de subdivisién agricola, Chile Ru-
ral, su presidente Patricio Alvarez afirma
que “exigir condiciones propias de urbaniza-
cién en terrenos rurales genera contradiccién
evidente, pese a que la legislacién justamen-
te prohibe urbanizar el suelo rural”.

Asujuicio, “resulta evidente quelaley ter-
mina haciendo inviables las parcelaciones,
las prohibe, porque exige condiciones de ur-
banizacién que resultan incompatibles conla
naturaleza juridica actual del suelo rural”.

Entre estas condiciones se mantienen las
0,5 hectdreas minimas de subdivisién, y se
exige que las divisiones garanticen infraes-
tructura bdsica como agua, luz, alcantarilla-
do, manejo de basura y acceso a caminos.

“Las restricciones generaron incertidum-
bre juridica y afect al ecosistema completo
del mundo rural. Las parcelaciones genera-
ban actividad para las desarrolladoras, para
empresas de caminos, instaladores eléctri-
cos, perforacién de pozos, contratistas, tops-
grafos, para constructores de casas prefabri-
cadas, y otros”, afirman desde el gremio.
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