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Titulo: Estudio muestra que cuesta mas comprar casa en Puerto Varas que en Santiago

La brecha entre el precio de las propiedades y los ingresos de las personas es mucho mayor

Estudio muestra que cuesta mas comprar

casa en Puerto Varas que en Santiago

Una familia de esa
ciudad requiere 16
anos de ingresos
integros para pagar
un crédito, mientras
que en la Region
Metropolitana la cifra
alcanza 9,9 anos.

BanYELIZ MuRioz

| Gltimo informe inmobiliario
EUSS-Tinsa dio cuenta respecto

a las brechas que existen entre
los precios de las viviendas y los in-
gresos familiares en Regién de Los
Lagos, donde Puerto Varas encabeza
la lista de las ciudades menos accesi-
bles. El estudio considerd la totalidad
de oferta vigente a la fecha y los dlti-
mos datos de la Encuesta Casen, que
establecen que el ingreso familiar
promedio en la zona es de $831.759
mensuales (22,7UF/mes).

“Lo que se buscé medir es el GAP
(brecha) entre el poder adquisitivo de
los hogares y el valor de una vivien-
da. Si el hogar destinara todos sus
ingresos solo a pagar el valor total
de la vivienda y no gastara un peso
en otra cosa, se demoraria unos 16
afnos. También se evidencié que se
requiere ahorrar el 100% del ingreso
durante més de cuatro afios para jun-
tar el pie en la mayoria de los proyec-
tos”, explica Fabian Garcia, director
general de la consultora Tinsa, que
disefi6 el instrumento en conjunto
con académicos de la Universidad
San Sebastién.

La principal conclusién de su estu-
dio es que el valor efectivo de la pro-
piedad (medido en pesos) se ha ido
distanciando respecto a los ingresos
de las personas.

“Lo que tenemos que pagar en pe-
sos por la vivienda se ha incrementa-
do mas que los ingresos de los hoga-
res. Si comparamos los sueldos de la
gente de la zona y los contrastamos
con la oferta inmobiliaria nueva, nos
vamos a dar cuenta de que la distan-
cia es mucha”, plantea.

Carlos Aguirre, doctor en gestion
urbana, investigador de la Facultad
de Ingenieria, Arquitectura y Disefio
y editor del Informe de Actividad In-
mobiliaria USS-Tinsa, compara este
valor con lo que ocurre en otras
regiones del pafs al hacer el mismo
ejercicio.

“En la Regién Metropolitana la
cantidad de afos de ingresos para
pagar una propiedad es bastante
menos, 9,9 afos; mientras que se
requieren mas de dos afios de ahorro

CEDIDA

Precios de las propiedades nuevas en Puerto Varas*

Stock Unidades Precio Superficie Precio del
disponible vendidas promedio (UF) promedio (m2) m2(UF)

Casas 240 28 4.710 72,9 64,8
Departamentos 65 8 5.582 74,4 724
Total 305 36 4.896 73,2 66,5
*Datos del primer trimestre de 2024.
Fuente: Informe Inmobiliario USS-Tinsa.

La oferta

de nuevas

para juntar el pie de la propiedad”,
afirma.

¢Los sueldos en Puerto Va-
ras son altos o bajos respecto
al resto del pais?

“Tienen pequefias diferencias
con Concepcién (cuyo promedio es
de $830.739) u otras regiones del
sur. Pero obviamente son menores
que la Regién Metropolitana (donde
los ingresos familiares promedian
$1.399.863) y que las regiones mi-
neras del norte, como Antofagasta
($1.192.604)”.

Otro segmento

Garcia destaca que la brecha tie-
ne que ver con el alto precio de las
propiedades nuevas en Puerto Varas.

“El mercado de Puerto Varas no
opera para la gente de la comuna,
sino que tiene una fraccion importan-
te de segunda vivienda. Ultimamente
ha sido objeto de migraciones, princi-
palmente de las personas del sector
oriente de Santiago, y el mercado
estd apuntado mas hacia ese seg-
mento. El consumidor objetivo de la
comuna no estd en Puerto Varas, sino
que en sectores de altos ingresos”,

revela.

¢Como lo hacen los mismos
residentes de la zona?

“Puerto Varas y Puerto Montt es-
tén muy préximas (a 21 kilémetros
de distancia). Las personas que no
tienen los ingresos para adquirir una
vivienda en esa ciudad lo mas proba-
ble es que adquieran en Puerto Mon-
tt, donde los precios son més bajos”.

Una mirada similar tiene Aguirre:
“La oferta inmobiliaria no esté ali-
neada con la gente que vive ahf, estd
destinada a personas que buscan
propiedades para la renta inmobi-
liaria o se estan dejando las éreas
metropolitanas. No hay una oferta
para las personas que habitan en la
misma zona”.

Rodrigo Sepilveda, asesor inmo-
biliario de la zona, ha observado lo
mismo.

“La mayorfa de mis clientes son
de la Regién Metropolitana. Pero
ninguno las adquiere como primera
vivienda”, cuenta.

El mercado

Fabién Garcia detalla que el pro-
ducto tipo que se vende en Puerto

propiedades en
Puerto Varas no
estéd pensada
para la gente
de la comuna,
estd dirigida a
un segmento
de altos
ingresos.

Varas son viviendas de 100 metros
cuadrados o més.

“Son departamentos de tres dor-
mitorios con dos bafios. No es algo
pensado para ntcleos chicos. Hay
oferta de departamentos de un dor-
mitorio, pero es muy pequefia. En su
mayorfa cuentan con amenidades
(piscinas, parques) muy apuntadas a
la segunda vivienda. Son proyectos de
un estandar alto”.

¢Como andan las ventas?

“Han bajado en el dltimo afio. Du-
rante la pandemia se vendian mdas
de 100 unidades en el trimestre, hoy
estamos en el orden de las 50”.

¢Quiénes viven en la comu-
na?

“Durante la pandemia mucha
gente se trasladé hasta la zona y se
quedd. La venta aumenté mucho en
2020 y en el 2021, producto de que la
gente no querfa estar en edificios ni
toparse con los vecinos en los ascen-
sores. Pero también hay una fraccion
importante de personas que vive en
Puerto Varas, pero que trabaja en
Puerto Montt. La mayorfa en el sec-
tor maderero y acuicola.Y esa es una
masa stper importante”.
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