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El nublado panorama de la construccion para 2024

a preocupacion en el go-
bierno estd instalada. Dos
ministros abordaron du-
rante la semana la situa-
cion porla que atraviesa el
sector de la construccion,
loquedacuentadequees
un drea de la economia
que no tiene tranquilo al Ejecutivo. Prime-
ro fue el ministro de Hacienda, Mario Mar-
cel, quien afirmo que la proximasemana se
anunciardn una serie de medidas paraace-
lerar la venta de viviendas que estdn en
stock. Entre ellas, la posibilidad de que el Es-
tado compre departamentos que estén ter-
minados y que correspondan a los pardme-
tros del subsidio habitacional.

“Es algo que el gobierno estd estudiando y
permitiria reducir el stock de viviendas que
estidn en el mercado y que tienen dificultad
para ser vendidas, lo que le resta liquidez al
propio sector de la construccion para que este
empiece a invertir nuevamente”, afirmao.

Un dia después, el titular de Vivienda,
Carlos Montes, complemento esa idea al se-
falar que “hay viviendas construidas por las
empresas que no han podido vender, y la
consulta es si podemos o no comprarlas
desde el Estado”.

La inquietud se da porque la actividad de
este sector cerrd el cuarto trimestre de 2023
con una caida de 3,3% y con ello el afio pa-
sado retrocedic 1%. Ademas, el ndice Men-
sual de la Actividad de la Construccion
(Imacon) que elabora la Cdmara Chilenade
la Construccion (CChC) mostro que en ene-
ro retrocedic 7,57%, completando 26 meses
de contracciones.

“Estamos observando que la actividad sec-
torial parece haber quedado estancadaenun
ciclo de declive. Esto sedebea una combina-
cidn de burocracia excesiva en la obtencion
depermisos de construccion y una disminu-
cion en la demanda interna, junto con con-
diciones financieras menos favorables, lo
que claramente ha desalentado las perspec-
tivas de los empresarios del sector”, plantea
el presidente de a CChC, Juan Armando Vi-
cuna, quien entrega un balance sombrio.

Hasta fines de 2022, segtin describe Vicu-
fia, no era una situacion particularmente
preocupante, sin embargo, la problemadtica
fue avanzando durante el afio pasado, don-
de se acelero la oferta acamulada. Detalla
que en la actualidad hay 114.000 viviendas
enstock, pero lomas “preocupante” es que
las ofertas de entrega inmediata han ido
ganando importancia, alcanzando un récord
historico de 30%.

De ese total, la oferta de departamentos es
la que mds alarma, puesto que “se estabili-
76" en un récord superior a100.000 unida-
des disponibles. Esa alza comenzd durante
el ultimo trimestre de 2020.

Hermann Gonzilez, coordinador macroe-
conomico de Clapes UC, pone en perspecti-
va la relevancia que tiene para la economia:
“Esun sector importante por su contribucion
al PIB, pero que ha ido perdiendo peso rela-
tivo en las ultimas dos décadas. Mientras a
iniciosde la década del 2000 representaba el
8% del PIB, en los ultimos afios ha represen-
tado 6% del producto”. Noobstante, plantea
que “suimportancia macrose refleja también
en su contribucion al empleo”. Alejandro
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Desde el sector advierten que en la actualidad hay 114.000
viviendas en stock, pero lo mas “preocupante” para ellos es
que las ofertas de entrega inmediata han ido ganando
importancia, alcanzando un récord histérico de 30%. Los
expertos afirman que el actual serd otro afio lento y; por lo
mismo, desde el gobierno evahian presentar nuevas medidas.
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Fernandez, economista de Gemines, comple-
menta esa vision al senalar que “su efecto in-
directo, por la demanda que genera sobre
otros sectores como transporte, manufactu-
ra, energia, entre otros, es relevante sobre la
actividad econémica”.

Pero por qué la construccion se fue debi-
litando con el paso de los anos: “Un golpe
muy fuerte fueron losretiros de fondos pre-
visionales que redujeron el tamafio del mer-
cado de capitales de forma significativa,
pero no soélo eso, sino que también sentaron
un precedente que hace muy dificil que las
condiciones de financiamiento vuelvan a ser
lo que fueron en el pasado”, afirma Gonza-
lez y agrega que “el alza de las tasas de in-
terés de los créditos hipotecarios, sumada
a condiciones de otorgamiento de crédito
mis exigentes, ha frenado la demanda por
viviendas, debidoa la dificultad para acce-
der a financiamiento”.

Opinién similar tiene el presidente del
gremio constructor, quien también ve como
la principal barrera que estd ralentizando las
ventas es el acceso al financiamiento por
parte de las familias. “Las empresas inmo-
biliarias estin ofreciendo grandes descuen-
tos en productos de entrega inmediata, ast
como facilidades para el pago del pie, y el Es-
tado ofrece los beneficios tributarios o el Fo-
gaes, pero aun asf las familiasno pueden ac-
ceder al financiamiento hipotecario”, pun-
tualiza Vicuna.

Y Ferndndez apunta que desde 2019 haen-
frentado “numerosas dificultades, algunas
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transitorias como el estallido o la pandemia
y lapolitica monetaria restrictiva, asi como
otras de mayor impactoen el tiempo, como
elaumento de costos, el deterioro del finan-
ciamiento a largo plazo y labaja en lainver-
sion y el crecimiento en general”.

Menor peso en el empleo

Una de las consecuencias que tiene este
magro desempeno de la actividad de la
construccion es que haido perdiendo rele-
vancia como fuente de creacion de empleo.

De acuerdo a un informe del OCEC-UDP
que analizé la evolucion de este sector,
muestra que las cifras del INE reflejan que
el empleo en la construccion registra 16 re-
portes consecutivos de destruccion de pues-
tos de trabajo hasta el trimestre noviembre
2023-enero 2024. Un dato que ejemplifica
este panorama es que, en una década, elem-
pleo de este sector sélo subit 1,2%. Sien el
trimestre noviembre 2023-enero 2024 el
total de ocupados era de 708.756, hace 10
afos era de 700.258. “El magro desempefio
del empleo en esta rama de actividad halle-
vado a que pierda importancia dentro del
empleo total. En el trimestre noviembre
2013-enero 2014 1a construccion empleaba
el 8,6% de los ocupados en Chile. Esa cifra
bajo a7,6% en el trimestre noviembre 2023-
enero 2024", detalla el informe.

Otra caracteristica de este sector econdmi-
coes que la tasa de ocupacion informal lle-
g6 al 41% en el trimestre noviembre 2023~
enero 2024, siendo la cuarta rama de acti-

vidad con la tasa de ocupacion informal
mas alta y muy por sobre el valor de 27,6%
registrado a nivel de toda la economia.

Un dato que grafica esta situacion es que
solo el 43% de los trabajadores dependientes
tiene un contrato escrito a plazo indefinido,
un elemento relevante desde el punto de vis-
ta de la estabilidad laboral. Asi, segtin el and-
lisis del OCEC-UDP, “la construccion es la ter-
cera rama de actividad econémica con el
menor porcentaje de trabajadores depen-
dientes cubiertos con contrato escritoa pla-
zo indefinido”. Esto contrasta con lo que
ocurrea nivel nacional, donde el 67,7% de los
trabajadores dependientes cuenta con un
contrato escrito a plazo indefinido.

El mercado laboral de este sector cuenta con
menor educacion y predominan trabajado-
res de 55 afios hacia arriba. “Al trimestre no-
viembre 2023-enero 2024, solo el 5,3% de los
ocupados en la construccion tenia entre 15
a 24 anos, mientras el 24% de los ocupados
tenia 55 afnos o mas”, muestra el andlisis.

Apoyo a nuevas medidas
Ennoviembre del afio pasado entrd en vigen-
cia una ley que entrega un crédito tributario
como incentivo para la compra y venta de vi-
viendas nuevas. Este beneficio puede seruti-
lizado s6lo para la compra de una vivienda y
el crédito anual es por un monto equivalen-
te de hasta 16 UTM ($1.000.000). El benefi-
cio regird porlos afos tributarios 2024 a2029
para quienes adquieran una vivienda nueva
con destino habitacional. Sobre suimpacto to-
davia no hay cifras oficiales, y se espera infor-
macion al respecto en la Operacion Renta.
Dado que el escenario de ventas sigue len-
to, el gobierno espera presentar nuevas me-
didas la préxima semana, entre ellas, pro-
rrogar la vigencia de permisos de edificacion
que caducan en 2024 por lo menos en un
ano, lareclasificacion de mutuos hipoteca-
rios endosables como inversion en renta
fija y la posibilidad de que el Estado com-
predepartamentos que estén terminados y
que correspondan a los pardmetros del sub-
sidio habitacional y los pueda ofrecer a las
familias que han recibido el subsidio.

Malas perspectivas para el afio

Las perspectivas que tiene el sector de la
construccion para este afio no son positivas.
Vicufia detalla que existen 191 permisos de
edificacién autorizados que no han inicia-
do obras en el pafs y cuya vigencia caduca
este afo. “El total de proyectos comprome-
te la ejecucion de poco mas de 30 mil vivien-
das, mayoritariamente departamentos”, afir-
ma. Y pone en alerta que si estos proyectos
no se ejecutan “la inversion que se perderia
serfa un duro golpe a una economia que ha
mostrado nulo crecimiento estos afos. Ade-
mas, se perderian 90 mil potenciales pues-
tos de trabajo asociados a estas obras”.

Los economistas también anticipan que no
serd un gran aporte para la actividad. “Todo
indica que serd un sector que reste al creci-
miento este afio, toda vez que la inversion no
se recuperara y las condiciones del mercado
de vivienda tampoco cambiardn demasiado”
dice Ferndndez. Y Gonzdlez acota que “de-
pende de las acciones que se tomen. Pero por
elmomento estimamos que su contribucion
al crecimiento serd cercana a cero”. @

I'Www.litoral press.cl



