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Ley Devuélveme Mi Casa: ¢Realmente protege a los propietarios de dafios y abandono? .

Ley Devuélveme Mi Casa:
¢Realmente protege a los
propietarios de dafios y

abandono?

A NORMATIVA FUE analizada por Crist6bal Cifuentes, abogado titulado de la Universidad de

Joncepeidn.

La Ley "Devuélveme Mi
lasa”, implementada con
1 objetivo de proteger a los
ropictarios, establece pro-
edimientos mas agiles para
1 restitucion de inmuebles,
specialmente en situaciones
¢ morosidad, abandono de la
ropiedad o danos significa-
ivos. En este caso, el propie-
ario cumplioé con los pasos
stablecidos por la normativa,
ue incluyen la presentacion
¢ demandas monitorias y la
olicitud de desalojo inmediato
ino hay respuesta del arren-
atario.

Sin embargo,laaplicacionde
1ley no siempre resulta en un
roceso expedito, ya que tam-
ién contempla plazos para que
ssarrendatariosse defiendan,
) que puede extender el pro-
eso legal.

En el caso del propictario de
08 Ang'eles, larecuperacion de
upropiedad sigue en espera de
esolucionjudicial,a pesardela
ravedad de los dafos.

Paraahondarméssobre esta
ormativa y sus implicancias
nivel general, Diario La Tri-
una dialogd con Cristobal
‘ifuentes, abogado Universi-
ad de Concepceion, magister
n Direccién y Gestion Tribu-
aria de la Universidad Adolfo
bafiez y profesor de Derecho
ributario, Politica Econdmi-
ay Derecho Financiero, de la
Jniversidad San Scbastian.

7En qué situaciones aplica
sta ley?

Estanormativacsta pensada
rincipalmente para propieta-
ios que enfrentan incumpli-
aientos cn los contratos de
rriendo, ya sea por falta de
ago, abandono del inmueble
‘dafos considerables a la pro-
iedad.

Entre las situaciones donde
e puede aplicar la ley se
ncuentran:

« No pago delarenta o de gas-
tos comunes.

* Vencimiento del contrato

sinentrega dela propiedad.

*Dahos significativos al
inmueble por parte del

arrendatario.
» Subarriendo no autorizado
o uso indebido de la vivien-

da.

2Como es el proceso legal y
cuales son los plazos?

Elprocedimiento contempla
los siguientes pasos clave:

1. Presentacién de una
demanda monitoria. Si ¢l
arrendador presenta los
documentos queacreditan
la deuda, el juez ordena el
pago en 10 dias.

2. Sino hay pagoni oposicién,
cltribunal dicta sentencia
y ordena cl desalojo en
otros 10 dias.

3. Sielarrendatario se opone,
cl caso pasa a un juicio
ordinario, lo que puede
demorar varios meses.

En términos gencrales, este
procedimiento reduce consi-
derablemente los tiempos de
espera para los propietarios,
permitiéndoles recuperar su
propiedad ensemanas, enlugar
de ahos.

2Qué casos no estin cubier-
tos por la Ley?

No todos los inmuebles y
situaciones estdn contempla-
dos dentro de esta normativa.
La ley no aplica a propiedades
fiscales o estatales, inmuchbles
arrendados por menos de tres
meses, con fines turisticos; pre-
dios rurales superiores a una
hectrea y casos de comodato
(préstamo sin pago). Sielarren-
datario se encuentra en una
situacion de vulnerabilidad, cl
tribunal puede evaluar sucaso
y, en circunstancias excepcio-
nales,suspender el desalojo por
un plazo maximo de 30 dias.

Qué aspectos de la Ley
podrian mejorarse?

A pesar de sus beneficios,
algunos sectores han sefialado
que la normativa podria per-
feccionarse en ciertos aspectos.

Plazos ajustados para los
inquilinos: Algunosarrendata-
rios podrianno tener el tiempo
suficiente para defenderseante
acusaciones injustas.

Ejecucion efectiva del des-
alojo: En algunos casos, la falta
de apoyo de la fuerza ptblica
podriadificultarla restitucion
del inmucble

¢Es suficiente la Ley para
Proteger alos Propictarios?

Si bien la Ley "Devuélveme
Mi Casa” ha logrado agilizar el
proceso de desalojo en ciertos
casos, noresuelve el dano sufri-
do por los propietarios cuando
sus inmueblessonmaltratados
o destruidos por los arrenda-
tarios.

En este caso, el propictario
sc enfrenta a la dificil tarca de
restaurar una propiedad que
ha sido gravemente dafiada. A
pesar de contar con la posibi-
lidad de utilizar la garantia de
arriendo para cubrir algunos
de los danos, el monto de la
garantia normalmente no es
suficiente para reparar danos
extensivos y no contemplados.

El daho evidente y cuanti-
ficable puede ser demandado
por indemnizacién de perjui-
cios, pero este proceso también
requicre tiempo y recursos.

El caso del propietario de
Los Angeles destaca una pro-
blemética comin cn ¢l arren-
damiento de inmuebles: la
falta de proteccion efectiva
para los propictarios frente a
arrendatarios morosos onegli-
gentes. La Ley "Devuélveme
Mi Casa" ofrece una soluciéon
parcial al agilizar ¢l desalojo,
pero no aborda completamen-
te la compensacién por dahos
materiales significativos ni la
responsabilidad delosarrenda-
tarios al momento de devolver
la propicdad.

Como sehala el abogado, "la
ley, aunque es un avance, ain
deja muchos vacios que hacen
que la recuperacién de una
propiedad destruida o aban-
donada sea un proceso largo y
costoso para los propictarios”.
Estopone en evidencialanece-
sidad de seguir trabajando en
una legislacién més equilibra-
da que proteja eficazmente a
ambas partes: arrendadores e
inquilinos”.
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