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Falta de caja del Minvu podria generar merma en stock de viviendas en los préximos dos afios

Falta de caja del Minvu podria generar merma
en stock de viviendas en los proximos dos anos

RECURSOS. Demoras en los pagos del Serviu a inmobiliarias santiaguinas preocupan a los desarrolladores locales, puesto que la
crisis podria extenderse a la Region. Advierten que la situacion ha generado falta de liquidez, lo que desincentiva la inversion.

Gian Franco Giovines D.
gian.glovines@mercuriovalpo.cl

esde el mundo de los
D desarrolladores de vi-
viendas sociales, advier-
ten que es comiin encontrarse
con falta de caja del Ministerio
de Vivienda en los altimos me-
sesdelanio. Sin embargo, recién
entrado el mes de agosto, la cri-
sis financiera del Minvuen la Re-
gion Metropolitana, donde se
han producido considerables
retrasos de pagos de anticipos
dela carteraalas inmohiliarias,
comienzaa generar ruido entre
los desarrolladores de viviendas
de laRegion de Valparaiso.

Enla capital, la Asociacion
Gremial de Desarrolladores de
Viviendas Sociales (ADVS) hare-
cibido diversos reclamos de sus
asociados, relacionados a de-
morasen los pagos de adelantos
y créditos de enlace del Ministe-
rio de Vivienda. Y es que, subra-
yan, encontrarse con proble-
mas del Gobierno a esta altura
del afio es una situacion suma-
mente inusual.

“Hasta ahora, el mayor pro-
blema de pagos ha estado en la
Regién Metropolitana. Comen-
zaron en el mes de mayo, pero
ya en el mes de julio se dejaron
de pagar anticipos, préstamos
de enlaces a proyectos de inte-
gracion social; incluso algunos
estados de pagode obrasen eje-
cucion se dejaron de pagar. Sin
embargo, el riesgo de que esto
se extienda a otras regiones, co-
mo Valparaiso, es una preocu-
pacion latente”, comenta el pre-
sidente de la ADVS, Carlos Ma-
rambio.

PRODUCCION ES MAS LENTA

Esta preocupacion del gremio
incluso fue expuesta hace algu-
nas $emanas en una reunion
con ladirectora (s) del Serviu,
Nerina Paz. “En ese momento,
nos dijo que en el caso de la Re-
gion de Valparaiso, ademasal
estarafectada porel procesode
reconstruccion del incendio, no
tenia problemas de flujo”, cuen-
ta Marambio. Pese a ello, asegu-
ra que a nivel regional “hay va-
rios procesos que estan cada
vezmdslentos; porejemplo, las
aprobaciones de proyectos, las
selecciones de proyectos. Todo
ha estado mas lento este afio™.
Lo anterior, afirma, “puede ser

unsintoma de que haya escasez
de recursos”.

Por otrolado, Marambio ex-
pone que a nivel nacional exis-
ten “suelos, terrenos que el Min-
v se comprometio a comprar
en 2024 y que, ala fecha, nose
han pagado”, lo que se suma a
demoras en el pago de anticipo
de obras del Fondo Solidario de
Vivienda Social (DS49). Entre
los desarrolladores corre la voz
que desde el Gobierno estan
priorizando proyectos que en-
treguen antes del 11 de marzo
del proximo afo. “La instruc-
cién que hemos escuchado de
parte de los Serviu, es que silas
obras no terminan antes del pe-
riodo de gobierno, no se pagan
anticipos. Sise terminan, si”, di-
jo.

La firma Brio Inmobiliaria
desarrolla actualmente cinco
proyectos habitacionales en Cu-
rauma. El gerente general de la
empresa, Daniel Corvalan, reco-
noce que “las platas piblicas del
Serviu, por definicion, son len-
tas”. Sinembargo, advierte que
este afio hasido particularmen-
te lento en cuanto a los pagos.
“Uno termina de recuperar
siempre todos los pagos que co-
rresponden del servidor entre 6
y 8 meses y, a veces, hasta un
afio puedes llegar a estar co-
brando un proyecto. Entonces,
el Serviu como pagador no es
bueno, y todo el mundo sabe
que es asi, pero no significa que
esté bien, no hay por qué nor-
malizarlo”.

Pero queé efectos pueden
tener los problemas de caja del
Minvu en la produccion de vi-
viendas sociales?

Segin explica Carlos Ma-
rambio, las demoras en los pa-
gos del Ministerio de Vivienda
terminan generando falta de li-
quidezenlas desarrolladoras, lo
que detiene el ciclo y restringe
sus posibilidades de invertiren
nuevos proyectos habitaciona-
les. Loanterior, sefiala, termina
desincentivando alas construc-
torasa invertir en nuevos pro-
yectos, generando una merma
en la oferta de viviendas socia-
les para los proximos afios.

Corvalan advierte que, ante
la demora en los pagos de los
adelantos del Minvu, “la pro-
duccion de viviendas disminu-
ye absolutamente”,

“Los DS19 son caja piiblica.

“Loque producees que
lasobrasnoseinideny
elefectodeesoesque
disminuye laofertade
viviendasenlos
proximos dosafos”.

Carlos Marambio
Presidente Asociacion Gremial
de Desarrolladores de Vivienda

“La ejecucion
presupuestaria
avanza deacuerdoa
lo planificadoy no
presenta criticidades”.,

Comunicado
Serviu de Valparaiso

Sinote pagan, s como que no
te paguen el sueldo. Es extrema-
damente peligroso, porque uno
no puede hacer frente a los
compromisos. Empiezas a te-
ner problemas con los provee-
dares, con los empleados, con
la mano de obra”, afiade.

En tanto, Marambio explica
que “si (i conversas con inmo-
biliarios, ellos dicen ‘yono pue-
do partir un proyecto inmobi-
liario si no tengo el anticipo, si
no tengo el primer giro por par-
te del Ministerio de Vivienda'.
Por lo tanto, eso lo que produ-
ceesque lasobrasno seinicien
y el efecto de eso es que dismi-

nuye la oferta de viviendas en
los proximos dos afios, tenien-
do un déficit habitacional muy
grande en el pais”.

AFECTARIA AL STOCK

La paralizacion de obras por
parte delasinmobiliarias afecta
directamente a las entidades pa-
trocinantes (EP), encargadas de
asesorar y representar alas fa-
milias durante todo el proceso
de postulacién, diseno, cons:
truccion y entrega de viviendas
subsidiadas.

El representante legal de la
entidad patrocinante El Alamo,
CésarSanhueza, afirma que fren-
te a lacrisis financiera desatada
enlacapital, la Region de Valpa-
raiso también comienza a expe-
rimentar retrasos. “Hoy, los pro-
yectos que estan en ejercicio, o
incluso en recepeién, han tenido
problemas en los pagos de los
subsidics. Fse procesohoy hade
morado y estd en crisis, por go-
teo. Y eso se esti reflejando tan-
to en el Fondo Solidario de Vi-
vienda (DS49)comoenel DSIY".

Elproblema, apunta, es que
“hoy el Serviu esta con una cri-
sis de dinero, no cuenta con re-
cursos, y eso significa que la ca-
ja pagadora mes a mes ha esta-
do disminuida, con una situa-
cién eritica que no se veia desde
la crisis asidtica. Entonces, las
constructoras no tienen lasegu-
ridad de losrecursos paradesa-
rrollar este tipo de proyectos”.

Esta crisis financiera, final-

mente, retrae a los desarrolla-
dores “y por lo tanto, hoy dia la
aplicacion de subsidios para las
familias de sectores vulnerables
y para todos los procesos de
construccidn habitacional, en-
tran hoy en una situacion criti-
cade ejecucion. Hoy lasentida-
des patrocinantes no tienen
quién les pueda desarrollar o
ejecutar los proyectos™.

Quenosedesarrollen este ti-
po de proyectos, segin sefiala,
“vaa mermar directamente el
desempleo, pero por sobre to-
do quienes mas van a sufrir las
consecuenciasson las personas
que buscan una solucién habi-
tacional, como los comités de vi-
viendas que llevan mas de 10,
15, 20 anos buscando una solu-
¢ion que no van a tener porque
hoy no hay quiénes se las pue-
dan desarrollar o ejecutar”.

“Ese es el grave efecto”, re-
marcd Carlos Marambio, subra-
yando que “el hecho de que se
paralicen obras hoy, significa
unamenor disponibilidad de vi-
viendas en las familias en los
proximos dos afos. Y eso cre-
emos que debiera rapidamente
COITegirse, porgue no es unasi-
tuacion que se puedamantener
enel tiempo™.

Daniel Corvalan, si bien re-
conoce que en su experiencia
con lainmobiliaria Brio poraho-
rano hatemdo mayores proble-
masen los pagos del Serviuen la
Region de Valparaiso, reconoce
que “nos preocupa un monton

Ta

21.701

viviendas ha entregado
el Gobierno en la Region.
Meta de 31.246 hogares pre-
senta un 69,5% de avance.

que el Serviu esté sin plata en la
Regiton Metropolitana, porque
sienta un precedente stper
complejo paralas empresas ala
hora de embarcarse en deudas
(con labanca), encompromisos,
porque ti cuentas con queel Es-
tado tevaa pagar, ynote paga”.

SERVIU DESCARTA DEMORAS
Si bien desde el Serviu de la Re-
gion Metropolitana reconocie-
rona The Clinic la existencia de
“algunos pagos ralentizados de-
bido a procesos derivados de la
situacion nacional fiscal”, en
Valparaiso descartan que se es-
té replicando esta situacion.

“Descartamos que exista
una ralentizacién de pagos des-
de nuestroservicio hacia lasen-
tidades desarrolladoras. La eje-
cucion presupuestaria avanza
de acuerdoa lo planificado y no
presenta criticidades”, aclard el
Serviu de Valparaisoa EMV.

Asimismo, anadieron que
“como Ministerio de Vivienda y
Urbanismo trabajamos cont-
nuamente con las empresas
constructoras y los gremios del
sector, los distintos mecanis-
Mos gue permitan seguir ejecu-
tando obras sin inconvenientes
yasegurando el funcionamien-
to del sector constructivo de vi-
viendas publicas parael bien co-
min de las familias”.

Respecto alameta de31.246
viviendasdel Plan de Emergen-
cia Habitacional en la Region,
detallaron que “actualmente
hemos entregado 21.701 unida-
des, mientras que hay otras
12.544 en ejecucion”.

“Esto ha demandado es-
fuerzos adicionales, como la
produccionde viviendas, diver-
sificacion de lineas comoarrien-
doa precio justo, viviendas in-
dustrializadas, banco desueloe
importantes cbras urbanas. Es-
ta inyeccion de recursos pibli-
cos, precisamente, ha permiti-
do impulsar la reactivacién del
sector dela construccion, tanto
anivel nacional como en la Re-
gion”, concluyeron desde el
Serviu portefio. 3
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