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['INo Definida

Precios de activos inmobiliarios en Santiago centro siguen golpeados a cinco afios del 18-0

Inseguridad estd afectando a mercados de oficinas, comercio y hoteles, sefialan expertos:

Precios de activos inmobiliarios en Santiago
centro siguen golpeados a cinco afios del 18-0

Existen zonas donde el precio de venta de los locales comerciales retrocedié de 350 a
100 UF por m? en los tltimos cinco afios, segtin estudio de Colliers.

MARCO GUTIERREZ V.

Almuerzos en los restauran-
tes Nuria o Pizza Inn de la calle
Enrique Mac Iver o compras en
la tienda Paris de San Antonio
con la Alameda, son algunas de
las rutinas que atin extrafian ofi-
cinistas del centro de Santiago,
quienes han sido testigos de nu-
merosos cierres de locales en los
tdltimos cinco afios.

Después del estallido del 18 de
octubre de 2019, los activos in-
mobiliarios en el centro de San-
tiago comenzaron a exhibir un
importante deterioro en su
atractivoy precios. Las protestas
y desérdenes que comenzaron
en esa fecha, seguidos del im-
pacto econémico de la pande-
mia, el aumento de la inseguri-
dad por la delincuencia y el in-
cremento del comercio informal,
son algunos de los factores que
explican el alza en los metros
cuadrados desocupados de ofici-
nas y locales comerciales en esa
zona. También en la menor ocu-
pacién hotelera.

Asf lo refleja un estudio de la
consultora Colliers, enfocado en
los efectos inmobiliarios que re-
gistré el centro de Santiago des-
pués de octubre de 2019. El ana-
lisis aborda los impactos en el
cuadrante que comprende laRu-
ta 5, por el poniente; Av. Salva-
dor, al oriente; la autopista Cos-
tanera Norte, al norte; y las calles
Tarapaca-Curicé por el sur.

Comercio

Segtin el estudio, esquinas co-
merciales que antes de octubre
de 2019 destacaban por registrar
los valores de arriendo mads altos
de Latinoamérica vieron caer
sus precios drasticamente. El va-
lor promedio de arriendo de lo-
cales comerciales bajé de 2,5 a
1,0 UF por m? en los tiltimos cin-
co afios, mientras que en venta
retrocedié de 350 a 100 UF por
m?. En tanto, antes del estallido,

centro de Santiago, sefialan en la CCS.

|

La expansion del comercio ambulante es una de las causas del deterioro de la actividad comercial formal en el

® Municipio evalda formulas para reinstalar
tradicional placa metdlica KM cero y evitar robo

La tradicional placa de bronce
que sefialaba el kildmetro cero
(KMO) en la Plaza de Armas de
Santiago también sufrié las con-
secuencias del estallido, ya que
fue retirada de su ubicacion para
protegerla de daiios o que la
robaran.

La Municipalidad de Santiago
sefialé que la decision de retirar la
placa “fue tomada en 2019 y se
estudia cuando y cémo reinstalar
este hito, para evitar su vandali-
zacion o robo, debido al gran
valor que estas piezas represen-
tan".

El municipio indicé que “la
reposicion debe considerar que en
el pais existen mercados tanto

dichos indicadores venfan al al-
za (ver infograffa).

Marfa Teresa Vial, presidenta
de la Cdmara de Comercio de
Santiago (CCS), afirma que
“después del estallido, hemos

o

HECTOR FLORES

El retiro de la placa se adopté en
2019, dijo la municipalidad. En la
foto se ve el espacio vacio donde
estaba.

para objetos de valor patrimonial
robados (esculturas, placas, cua-
dros), asi como para los metales”.

visto una vacancia muy impre-
sionante y un cierre de negocios,
mds de 800 negocios cerrados,
que eran muchas veces peque-
fios y de varias generaciones”.
Sobre las causas, Vial sefala

Agreg6 que “edificios patrimonia-
les han sido vandalizados para la
obtencion de bronce, cobre, entre
otros, como ocurrié en el Templo
Votivo de Maipt, con el robo de
sus planchas de cobre, o en el
Parque de las Esculturas (Provi-
dencia), con la sustraccion de la
escultura de bronce llamada
‘Recurso Humano".

En materia de seguridad, la
municipalidad recordé que para el
casco histérico implementd el
"Destacamento Santiago Seguro”,
que estd hasta las 21:00 horas.
Afirmé que han bajado en cerca de
60% las incivilidades, comercio
informal y consumo de alcohol en
la via pablica, en el tltimo afio.

que la econémica es importante,
pero sobre todo “la seguridad
estd siendo extremadamente re-
levante. Por lo tanto, necesita-
mos tomar mds acciones concre-
tas para poder recuperar los es-

Los cambios en los

valores promedio

de las propiedades
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Precio de arriendo

es un hecho sin precedentes que
se ve dificil de revertir”, asegura
Jaime Ugarte, director ejecutivo
de Colliers.

Como ejemplo del deterioro
de precios, Marcos Kaplin, di-
rector de Kayco International
Group —experto en el centro ca-
pitalino—, senala que en la calle

UF/m2) 038 038028 Santo Domingo, por ejemplo,
Wb pusieron a la venta pisos de ofi-
(UF/m2) S68NTON 35 cinas en 42 UF por m? pero ya
Locales comerciales bajaron a 12,9 UE.

Precio de arriendo Falabella, MetLife, Enel y Sco-
(UF/m2) 2212510 tiabank, entre otras, cambiaron
Valor de venta sus oficinas a otros barrios.
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(UF/m2) : Sobre el rubro hotelero, el es-
X_f;'}a,rs‘z';'msuales 158 1168 8o tudio indica que la ocupacién ca-

Valores de venta
(UF/m2) CS MO8 A

Arriendo multifamily 0,26

y6 desde 70% a 55% en el perio-
do. El valor medio de las habita-
ciones pasé de US$ 95 a US$ 65.

En cuanto a las viviendas, el

(UF/m2) 0281027 vyalor del arriendo tradicional ce-
Arndo s 25 024 0z2 i de 0242022 UF porm.
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pacios publicos, que estdn sien-
do ocupados por el comercio
informal. Tenemos encuestas
que sefialan que mds del 90% de
las personas en los espacios don-
de hay comercio informal sien-
ten disminuida su seguridad”.
Colliers estima que la vacan-
cia en los locales comerciales se
mueve entre el 15% y 18%.

Oficinas y hoteles

El informe de Colliers senala
que —en el perfmetro analiza-
do— la vacancia de oficinas au-
ment6 de 7,5% a 14% en los lti-
mos cinco afios, bordeando los
58.500 m* Anade que el valor
promedio de los arriendos en es-
tos edificios disminuyd desde
0,38 a 0,28 UF por m?, mientras
que el precio medio de venta se
redujo de 70 a 35 UF por m%

“Hemos visto un verdadero
éxodo de empresas que por afos
estuvieron establecidas en el
centro, y ante las nuevas cir-
cunstancias, optaron por trasla-
darse a sectores con mejores ni-
veles de seguridad. La desvalori-
zacién que han registrado las
oficinas en el centro de Santiago

En el segmento de renta resi-
dencial o multifamily, las tarifas
se ha mantenido (0,27 UF el m?),
lo que serfa una sefial de que las
personas atn quieren vivir en
esta zona, por su buena conecti-
vidad. A la vez, el déficit habita-
cional crecié en los tltimos cinco
afios en el drea estudiada, pasan-
do de 21.724 a 38.760 viviendas.

Los tnicos valores que au-
mentaron son los de venta de vi-
viendas, cuyo promedio transité
de 70 a 77 UF por m?.

;Soluciones?

Aumentar la seguridad en el
centro capitalino es clave para la
recuperacién del comercio, afir-
ma Maria Teresa Vial. “También
hay algunas iniciativas que se
pueden tomar, que las hemos
realizado nosotros como Cdma-
ra, con algunos proyectos de
limpieza y repintado de facha-
das constantes, porque la sensa-
cién para las personas tiene que
cambiar”, afiade.

Kaplin coincide en que se de-
be mejorar la seguridad del cen-
tro. Agrega que las oficinas de-
socupadas deben transformarse
en viviendas, porque con el tele-
trabajo disminuyd la asistencia
de oficinistas a esta zona.
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