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Titulo: Editorial: Recuperacién en sector inmobiliario

Recuperacion en sector inmobiliario

actor fundamental para que el empleo y lainver-

sién tomen la traccidn esperada es la recupera-

cion de la actividad en el sector inmobiliario.

Hoy, después de afios de un fuerte ajuste en esta
drea, se observan algunas senales timidas de reactiva-
cion. En efecto, el stock de viviendas construidas y no
vendidas ha caido, y las aprobaciones de proyectos por
parte de las direcciones de obras municipales han au-
mentado de manera relevante, aunque desde niveles
muy bajos. A su vez, se ha
observado un incremento
significativo en los proyec-
tos inmobiliarios ingresa-
dos al Sistema de Evalua-
cién de Impacto Ambiental.

Con todo, la recupera-
cién no parece tomar el rit-
mo deseado. Y las razones
que podrian explicar esta
falta de traccién son muilti-
ples, partiendo por una si-
tuacion internacional que —sin haber deteriorado de ma-
nera manifiesta las condiciones macroeconémicas globa-
les— ha hecho crecer laincertidumbre de los agentes eco-
némicos. En el escenario interno, en tanto, mientras las
inmobiliarias siguen reacias a iniciar proyectos, habida
cuenta delas dificultades del sector en los tiltimos afios, la
confianza de las personas para adquirir un bien tan rele-
vante como una vivienda se mantiene acotada.

Es cierto que las politicas de apoyo al sector —como
el subsidio a la tasa de los créditos hipotecarios— han
permitido disminuir la sobrecapacidad existente, pero
estas politicas son fundamentalmente transitorias y difi-
cilmente permitirdn dinamizar esta actividad de manera
persistente. Igual argumento es vdlido respecto de la baja

No es posible esperar que el sector
inmobiliario se dinamice si los costos se
mantienen altos y si, bajo cualquier
expectativa de rentabilidad normal, los
ingresos de los hogares no permiten financiar

esas compras.

transitoria en el IVA alas viviendas incluida en el proyec-
to de Reconstruccién Nacional. Esta, pudiendo en un pla-
zo acotado disminuir los precios, ha terminado por ralen-
tizar la venta, en la medida en que muchas personas han
postergado su decisién de compra a la espera, justamen-
te, de la aprobacién de la ley y de una consiguiente caida
futura en el valor de las viviendas.

Y es que politicas como las mencionadas pueden
efectivamente servir para enfrentar coyunturas puntua-
les, pero dificilmente ata-
can los elementos de fondo
que impiden un mayor di-
namismo en la actividad.
En este sentido, y desde la
perspectiva de la oferta, los
aumentos de costos son po-
siblemente el mayor freno.
Restricciones a la densidad
de construccion en impor-
tantes ejes urbanos y regu-
laciones excesivas han en-
carecido en exceso la construccion, limitando las posibi-
lidades de un ajuste significativo en los precios, que
aliente la demanda. En definitiva, no es posible esperar
que el sector inmobiliario se dinamice si los costos se
mantienen altos y si, bajo cualquier expectativa de ren-
tabilidad normal, los ingresos de los hogares no permi-
ten financiar esas compras.

De aqui se deriva el segundo gran pilar de una reacti-
vacion inmobiliaria. Perspectivas de mejor empleo y ma-
yor crecimiento pueden devolver a los hogares la con-
fianza necesaria para comprar una vivienda. Una econo-
mia con sefiales de estancamiento dificilmente es movili-
zadora de los hogares, que ven con preocupacién tomar
deudas de largo plazo en un ambiente incierto.
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