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Los disimiles resultados electorales en las comunas con casos emblematicos de “permisologia”

Algunos alcaldes fueron reelectos y otros dejardn sus cargos en diciembre:

Los disimiles resultados electorales en las comunas
con casos emblemadticos de “permisologia”

Google tiene un data center ubicado en Quilicura. En Cerrillos planeaba
construir una estructura en un terreno mas amplio.

Cerrillos: El desistido
data center de Google

En Cerrillos, el independiente Johnny Yafiez se impuso sobre la
alcaldesa actual, Lorena Facuse (independiente de la alianza del oficia-
lismo), cuyo municipio acogic reclamos de vecinos al data center de
Google en esa zona, firma que desistid de ese plan.

En septiembre pasado, la firma Inversiones y Servicios Dataluna
—filial de Google en Chile— comunicé su decisién de no perseverar
con el disefio original de la iniciativa por US$ 200 millones, renuncian-
do al permiso ambiental. El epilogo ocurrié luego de que un grupo de
vecinos se opuso a su construccion. La Municipalidad de Cerrillos
acogié las preocupaciones de la comunidad presentando un recurso
ante el Segundo Tribunal Ambiental, donde acusaba que el proyecto
no consideraba —entre otros— el impacto del cambio climatico a
través de su consumo hidrico. Google ha informado que analiza refor-
mular “desde cero” el proyecto de data center.

Los negocios ambulantes en Santiago Centro representan una antitesis (y
competencia desleal) de los permisos que debe tener el comercio establecido.

Santiago: La caida en la
actividad inmobiliaria

La comuna sede del Palacio de Gobierno ha sufrido una merma inmo-
biliaria que comenzd con el estallido de 2019 y que ha continuado en los
aiios siguientes: récord en vacancias de oficinas, caidas en los precios de
arriendo y desplome del valor de los activos inmobiliarios. En materia de
"permisologia”, entre gestores de oficinas, viviendas y comercio no
apuntan a algtin proyecto en especifico, pero si acusan que la alcaldesa
Iraci Hassler evitaba recibirlos para abordar temas como mejoras en los
espacios ptiblicos o recuperar las condiciones para las inversiones.

El municipio ha sido cuestionado por el desorden e inseguridad en
sus calles.

Con varios desafios por delante, el exministro de Defensa y exparla-
mentario Mario Deshordes (RN) arribara a la alcaldia de Santiago, tras
derrotar a Iraci Hassler (PC).

El proyecto inmobiliario Rocas de Maitencillo es un simbolo de los problemas
que hubo en la tramitacion de una direccion de obras municipales.

Puchuncavi: Al final, se
aprueban proyectos

En la comuna de Puchuncavi seguira como alcalde Marcos Morales,
independiente por Chile Vamos. A inicios de 2024, su municipio aprobd
una conciliacién para terminar un largo conflicto con el proyecto inmo-
biliario Rocas de Maitencillo. El inio de depar en
primera Iinea frente al mar fue concluido en 2019, pero seguia desocu-
pado por la negativa de la DOM a realizar el tramite final.

Recientemente, en esa comuna el proyecto de viviendas Maratué,
por US$ 2.000 millones, de la familia Leria, obtuvo aprobacion am-
biental.

Quienes conocen a Morales afirman que no es un alcalde que se
oponga al desarrollo inmobiliario, sino mas bien es “apoyador”. Descri-
ben que le gusta “cuidar a la comunidad” y que exige "probidad"”.
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En los municipios de Cerrillos, Estacién Central, Macul, Nufioa, Santiago,
Puchuncavi y Vifia del Mar se han registrado enfrentamientos entre las autoridades

locales y el sector privado.

MARCO GUTIERREZ V.

Algunos se mantuvieron en sus cargos y otros dejardn sus sillo-
nes municipales en diciembre préximo. Disimil fue el resultado
electoral paralos alcaldes de comunas que hanregistrado casos em-
blemticos de “permisologfa”, principalmente ligados a la indus-
tria inmobiliaria.

Se trata de eventos que se han desarrollado en Cerrillos, Estacién
Central, Macul, Nufioa, Santiago, en la Regién Metropolitana, y
Puchuncav{ y Vifia del Mar, en la Regién de Valparaiso.

“Dadala crisis habitacional y las brechas existentes en materia de
calidad del entorno urbano, esperamos que los alcaldes y las alcal-
desas, tanto los recién electos como los que seguirdn en ejercicio,
aporten todas sus capacidades al desafio de resolver cuanto antes
estos graves problemas sociales”, sefialé el presidente de la Cédmara
Chilena de la Construccién (CChC), Alfredo Echavarrfa.

El director ejecutivo de la Asociacién de Desarrolladores Tnmo-
biliarios (ADI), Slaven Razmilic, sostuvo que “esperamos que los

Nuiioa: El Proyecto Egana
que sobrevivio

alcaldes electos supervisen el avance de la cartera de proyectos en
sus comunas, porque mantener proyectos por largos meses o anos
demorados en las Direcciones de Obras Municipales, como es el
caso especialmente de Macul, no ayuda ni a los ciudadanos, ni a las
empresas ni al municipio”. .

Sobre los resultados en Santiago, Nufioa y Macul —donde habrd
renovacién de autoridades—, Rodrigo Lyon, socio y gerente general
corporativo de la inmobiliaria Actual, comenté que “los alcaldes
electos de estas comunas manifestaron en sus campafias la impor-
tancia de la reactivacién econémica, por lo que espero apoyen nue-
vos proyectos que entreguen viviendas de calidad para sus vecinos”.

Rodolfo Bambach, socio de CBS Inmobiliaria, sostuvo que los al-
caldes “entregan los principales lineamientos en términos de pla-
nes de desarrollo comunal, de inversién en infraestructura y planes
reguladores. En comunas donde se han generado conflictos, como
Nufioa, Macul y Estacién Central, serfa esperable lograr un consen-
50 para destrabar estas inversiones con el objetivo de ayudar a re-
vertir la grave crisis de déficit habitacional”.

Sebastidn Sichel —independiente por Chile Vamos— reemplazara en la
Municipalidad de Nufioa a la representante del Frente Amplio Emilia Rios. La
alcaldesa se opuso férreamente al proyecto Egafia Comunidad Sustentable,
ligado a la Inmobiliaria Fundamenta y a un fondo administrado por Frontal

Trust.

Esa iniciativa de US$ 300 millones retomd sus faenas en abril de 2023, tras
cerca de un afio paralizada por la decisién de un organismo administrativo en
materia ambiental, lo que implicé que 1300 trabajadores tuvieran que dejar

sus labores.

Sichel ha sefialado que se enfocara en realizar una "buena gestion” y en la
seguridad. Asimismo, pondra foco en el desarrollo de las pymes y en potenciar
ejes comerciales de la comuna como la avenida Irarrazaval. Respecto del

Las labores de construccion del conjunto inmobiliario Egaiia
Ci i fueron

proyecto en Plaza Egafia, ha comentado que esta resuelto por decision judicial.

Macul: Los US$ 500 millones detenidos
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Construcciones de edificios en sectores alrededor de avenida Macul, donde hay varias

obras inmobiliarias frenadas.

En Macul existen proyectos por US$ 500 millones que
estdn detenidos por diversas demoras de la Direccion de
Obras Municipales (DOM). A este municipio arribara el
republicano Eduardo Espinoza, quien derroté al actual
alcalde, Gonzalo Montoya —hasta 2022 del partido Comu-
nes—, lo que ven con alivio desde las inmobiliarias afecta-
das, sefialaron a "El Mercurio”.

Estas empresas esperan que la nueva autoridad comunal
tenga "animo de desarrollar la comuna”, afirmé un ejecuti-
vo de una firma con obras frenadas.

Las DOM dependen del alcalde, pero en la parte técnica
y en aplicacion de la ley su actuacion se supedita al Minis-
terio de Vivienda. Por eso, en el sector consignan que si los
nuevos alcaldes tienen claridad de impulsar el desarrollo de
la comuna, las direcciones de Obras siguen esas politicas,
por lo general.

Estacion Central: Los “edificios fantasma”

El alcalde de Estacion Central, Felipe Mufioz, fue reelegido en
un municipio que se ha enfrentado con inmobiliarias que tienen
proyectos paralizados.

Se les ha denominado como los “edificios fantasma”, pues se
trata de torres construidas y listas para ser habitadas —cerca
de 20 en los (ltimos afios—, pero que estan vacias. No han
obtenido la recepcion final de parte del municipio, aprobacion
necesaria para vender los departamentos.

Un socio de una de estas inmobiliarias afirmé que el arribo
de otro alcalde habria generado expectativas para la reactiva-
cién de la comuna en el mediano plazo.

Rodrigo Lyon, socio y gerente general corporativo de la
inmobiliaria Actual, indicé que si bien no tienen proyectos en
esta comuna, "la industria no necesita ayuda, sino que las direc-
ciones de obras agilicen los tramites y los alcaldes se preocu-
pen de mejorar la seguridad”.

Torre construi-
daen unainter-
seccion de alto
transito en Es-
tacion Central.
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Vina del Mar: Las Salinas perseverara

En Vifia del Mar, Macarena Ripamonti (Frente Amplio) segui-
ra siendo alcaldesa, rol desde el cual ha sido critica del proyecto
inmobiliario Las Salinas, ligado a Empresas Copec, que lleva mas
de dos décadas en tramitaciones ambientales.

Consultado por el resultado electoral comunal, Ricardo Labar-
ca, gerente general de Las Salinas, sefiald que “nuestras pers-
pectivas son las mismas que antes de la eleccién: seguir avan-
zando en la ejecucion del saneamiento del terreno y posterior a
eso, llevar adelante una propuesta urbana alineada con el desa-
rrollo sostenible de la ciudad en Vifia del Mar”.

Labarca agregd que "un proyecto como Las Salinas, por su
escala y las exigencias que significa impulsar una iniciativa de
regeneracion ambiental, excede los tiempos de cualquier alcal-
dia en particular”. Destacé que “la sinergia positiva entre los
sectores puiblico y privado ha demostrado siempre ser la base
de grandes oportunidades”.

Inmobiliaria Las Salinas busca sanear y reconvertir los terrenos que antigua-
mente se usaron para ibles y petroguimit
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