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FUENTE: EXXra Chilena de la Construcdon

CARLOS ALONSO

Este jueves se promulga la ley que crea un
subsidio a la tasa hipotecaria para reducir
el valor de los dividendos en la compra de
viviendas nuevas. La ley establece un sub-
sidio a la tasa de interés hipotecaria de 60
puntos base (pb) para personas naturales,
y 50 pb para personas juridicas. Asimismo,
el beneficio se entregard conjuntamente
con una garantia estatal, con el objetivo de
conseguir una baja de interés aiin mayor al
monto subsidiado.

Precisamente este es el impulso que es-
pera la Cimara Chilena de la Construccion
(CChC) para reactivar la venta de viviendas
nuevas que se mantiene alicaidas mientras
el stock de oferta se mantiene en niveles
histéricamente altos.

Asi se desprende del Informe Nacional
Inmobiliario del primer trimestre del 2025
de la CChC que senala que “la oferta de
viviendas se ha mantenido extraordinaria-
mente alta desde fines de 2023, llegando en
la actualidad a 106 mil unidades”.

Especificamente, la oferta de departa-
mentos alcanzé un récord histérico de
97.000 unidades disponibles en 2023, nu-
mero que no ha disminuido significativa-
mente a la fecha. Por otra parte, en lo mas
reciente se ha registrado un importante in-
greso de nuevos proyectos de casas llegan-
do a 11.018 unidades.

El mayor stock de viviendas responde a la
lentitud que han tenido las ventas. Si bien
en el primer trimestre de 2025 la venta de
viviendas en el pais fue de 8.900 unidades,
lo que representa un aumento de 4% anual,
debido a una base de comparacion muy
débil al inicio de 2024, en comparacion
con el trimestre anterior, se exhibe una
caida de 18%. “La demanda se mantiene en
niveles inferiores a los promedios histori-
cos, situacion que se repite desde el ultimo
trimestre de 20217, resalta el informe de la
Cédmara Chilena de la Construccion.

Nicolds Leon, gerente de Estudios y de
Politicas Publicas de la CChC, afirma que
en estas cifras “se debe considerar que
existe un componente estacional relevante
para el primer trimestre, donde los meses
de enero y febrero son usualmente menos
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De acuerdo al informe del primer trimestre de
la Cdmara Chilena de la Construccion, la oferta de
viviendas se ha mantenido “extraordinariamente alta”
desde fines de 2023, llegando en la actualidad a 106
mil unidades.

dindmicos por motivo de las vacacio-
nes”. No obstante, admite que “las cifras
de relativo estancamiento con respecto al
mismo periodo del afio anterior muestran
que los componentes macro que explican
la demanda de viviendas no han variado
demasiado en el ultimo ano, entre ellos la
tasa de interés, desempleo, expectativas lo
que explican el bajo dinamismo observa-
do desde el ano 2022".

En el informe se menciona que el au-
mento marginal de las ventas en este pe-
riodo se explica por incrementos en las
ventas de departamentos (3%) y de casas
(6%) durante el inicio del ano. No obstan-
te, en comparacion con el trimestre ante-
rior, las ventas se redujeron en 20% para
departamentos y 7% para casas. En ambos
casos los niveles de comercializacion si-
guen siendo inferiores a sus respectivos
promedios historico

En cuanto a los precios de las viviendas
vendidas, el informe senala que mds de
dos tercios (70%) de los departamentos

comercializados en el primer trimestre
registraban valores intermedios que van
desde 2.000 UF hasta 4.000 UE En com-
paracién con el afo anterior, gana partici-
pacion los segmentos de mayor valor, que
van de 3.000 a 6.000 UE.

Sobre los precios de las casas, el 42% de
este tipo de propiedades registraron va-
lores intermedios de entre 2.000 a 4.000
UF, mientras que mas de la mitad estuvo
concentrada en unidades de mayor valor
con mas de 4.000 UF. Estas ultimas se han
mostrado mds dindmicas durante el pri-
mer trimestre.

A nivel general, en estudio afirma que el
encarecimiento de las viviendas nuevas
“fue significativo desde la segunda mitad
de 2020, especialmente en el mercado de
casas”. Asi, entre 2022 y 2023 se evidencio
un ajuste a la baja de los precios en un es-
cenario de débil demanda. “Al primer tri-
mestre de 2025, el valor promedio de los de-
partamentos aumento 3% respecto de 2024,
mientras que el precio de las casas aumenta
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10% en el ultimo ano”, se especifica.

Por zonas geogrificas del pais, las ventas
tienen un dispar comportamiento. En nor-
te de Chile caen 24%, liderados por la co-
mercializacion de departamentos con una
merma de 26% y de casas con una baja de
19%. Por su parte, en el sur del pais, la si-
tuacion es algo mads auspiciosa. Las ventas
de departamentos suben 12%, las de casas
lo hacen en 10%, totalizando un incremen-
to de 11% en el primer trimestre.

Las velocidades de venta se han dete-
riorado ripidamente desde el ultimo tri-
mestre de 2021 debido a la caida de la
demanda. En consecuencia, en el primer
trimestre de 2025 se necesitaban 36 meses
para agotar la oferta disponible de vivien-
das a nivel nacional: 39 meses para agotar
el stock de departamentos y 22 para casas.

PERSPECTIVAS ¢(POSITIVAS?

Uno de los factores que entrard a jugar
este ano es la puesta en marcha de la ley
que entrega un subsidio a la venta de vi-
viendas nuevas de hasta 4.000 UE En la
efectividad de esta ley estin puestas las
expectativas del sector de la construccion.
“Esperamos que el proyecto de subsidio al
dividendo tenga un impacto relevante en
el mercado, considerando los 24 meses de
plazo que considera la ley o la otorgacion
de los 50 mil subsidios, impulsando la de-
manda de las viviendas de precios meno-
res a las 4.000 UF, que hoy corresponden a
cerca del 70% de las unidades nuevas que
se transan a nivel nacional”

En este sentido, Ledn sostiene que “el
subsidio impacta en uno de los mayores
problemas que afectan actualmente a la
industria, el acceso a créditos hipotecarios
por parte de las familias, las que verian
una reduccion cercana al 10% en el total de
los dividendos a pagar”.

Por esa razon es que en la Cdmara Chile-
na de la Construccion esperan un alza en
las ventas de 9% en comparacion a 2024,
lo que se traduce en que vendan cerca de
44.300 viviendas. “Esto representa un es-
cenario de demanda débil y muy por deba-
jo del promedio histérico observado a ni-
vel nacional que son 59.500 unidades™. @
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