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arias son las dificulta-
V des gue experimenta

desde hace anos el sec-
tor inmobiliario de cardcterre-
sidencial en la Region de Valpa-
raiso y que han impedido la
reactivacion de un sector im-
portante en materia de em-
pleabilidad como es la Cons-
truccién. Uno de esos elemen-
tos es la caida en los permisos
de edificacién de obra nueva
habitacional que muestran una
caida de 67, 4 %en la tltima dé-
cada, a pesar de una leve recu-
peracion que se evidenciden el
mes de abril.

Endicho periodo se autori-
zaron 94.064 metros cuadra-
dos lo que representa un au-
mento de 119% en compara-
cion conabril de 2024, Noobs-
tante, desde el gremio de la
construccion regional advier-
ten que este repunte no logra
revertir la tendencia estructu-
ral a la baja.

Yesque entre enero y abril
de 2025, la superficie autoriza-
da acumulada fue de solo
185.861 metros cuadrados, lo
que significa una disminucion
del 18,1 % respecto al mismo
periodo del afio anterior, y una
baja del 27 % en relacion a
2020.

CUADRO CRITICO
Asi, en el sector enfatizan que
esta caida sostenida en el otor-
gamiento de permisos para vi-
viendas refleja un cuadro criti-
co enla reactivacion del desa-
rrollo habitacional regional,
impactandonegativamente en
la inversion, el empleo y en la
posibilidad real de avanzaren
la solucion del déficit habita-
cional que afectaamiles de fa-
milias en el territorio.

“Estamos viviendo uno de
los momentos mas delicados
en la iiltima década en cuanto
a permisos de edificacion de vi-
viendas en nuestra region. Pe-
se a un repunte puntual en
abril, el panorama general si-
gue siendo de contraccion, in-
certidumbre e inactividad en
materia de inversion habitacio-
nal. Y eso esta directamente
vinculado a un problema de
expectativas econormicas y de
confianza”, comento el presi-
dente de la Cimara Chilena de
la Construccion (CCHC) Valpa-
raiso, Fernando Bustamante.

En esa linea, agregb que
“no se trata solo de acceder al
financiamiento, se necesita
reactivacion econémica, mate-
rializacion de proyectos de in-
version, generacion de activi-
dad y empleo”.

Entre los factores que ex-

ey
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CONDICIONES FINANCIERAS Y BAJO PODER ADQUISITIVO DE LAS FAMILIAS FRENAN DINAMISMO DEL SECTOR.

Vivienda: permisos de
edificacion caen un
67 % en ultima década

REGION. Gremio de la construccion advierte por “freno
estructural” que afecta al sector.

“Estamos viviendo
uno de los momentos
mas delicados enla
altima década en
cuanto a permisos de
edificacion de
vivienda”.
Fernando Bustamante
Presidente CChC Valparaiso

plican esta disminucién se
cuentan las condiciones de fi-
nanciamiento que son adver-
sas conrestricciones bancarias
y menor poder adquisitivo de
las familias que hanreducido la
demanda efectiva de vivien-
das, con lo cual se frena el ini-
cio de nuevos proyectos.

Esto da origen a una so-
breofertaacumuladay baja ve-
locidad en las ventas, A abril de
2025, la region mantenia un
stock de 2.507 viviendas nue-
Vas en esta con dici(’m, conuna
absorcion mensual insuficien-
te, yaque solo 89 departamen-
tos y 5 casas se vendieron en el
mes. Esto significa 26 meses
para agotar el stock de depar-
tamentos y 33 para casas, de-
sincentivando la presentacién
de nuevos proyectos.

A ello suman, desde el sec-
tor, otros elementos como la
desconfianza e incertidumbre

de los desarrolladores, donde
pese a tener permisos aproba-
dos, muchas inmobiliarias han
postergado el inicio de obras,
yaqueelentorno econmicoy
regulatorio no ofrece condicio-
nes atractivas ni predecibles.

También se agregan facto-
res como la permisologia, laes-
casez de suelo urbano adecua-
do para viviendas y el enfria-
miento delmercadoe inmobilia-
rio.

FRENO ESTRUCTURAL

“La tendencia refleja un freno
estructural en el desarrollo ha-
bitacional, agravado por pro-
blemas en la tramitacién de
permisos, dificultades finan-
cieras para acceder a la vivien-
da y una sobreoferta de unida-
desnuevas sinvender”, enfati-
#0 Bustamante.

El lider gremial subrayd
que para mejorar este escena-
rio urge mejorar las condicio-
nesenvarios aspectos parafo-
memntar un escenario mas favo-
rable. “Para reactivar los per-
misos de edificacién, requeri-
mos un entorno mas predeci-
ble, agil y claro, tanto desde el
punto devista financiero como
regulatorio, Valoramos el avan-
ce que ha significado la ley de
subsidio al dividendo, pero
también es urgente mejorarlas

185.861

metros cuadrados fue la
superficie autorizada en el
primer cuatrimestre del ano
en laregion.

2507

viviendas es el stock re-
glonal que se mantenia al
mes de abril, donde solo se
vendieron 94.

condiciones generales de acce-
so al financiamiento y, sobre
todo, simplificar la tramitacion
de proyectos”, observo.

PROPUESTAS

Pararevertir el panorama, des-
de el gremio plantean un con-
junto de medidas urgentes y
estructurales. Entre ellas, la
simplificacion v moderniza-
cién de los permisos estable-
ciendo, por ejemplo, mecanis-
mos de “ventanilla tinica digi-
tal” en las DOM; estimulosa la
inversion habitacional como
ampliary fortalecer el subsidio
a la tasa hipotecaria para vi-
viendas de hasta 4.000 UF; la
aceleracion de iniciativas pi-
blico-privadas; y el fomento al
créditoy la demanda. 3
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