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Disminucion
de habitantes
por hogar

s recurrente en el debate urbano
E escuchar voces que proponen

rebajar el coeficiente de habitan-
tes por vivienda para aumentar cabidas
dentro de las densidades fijadas por los
Instrumentos de Planificacion Territorial
(IPT). En una nota sobre las propuestas
del proximo gobierno para reducir el
precio de las viviendas, el “Plan Desafio
90” vuelve sobre ello.
La propuesta es preocupante. Hoy la
densidad se regula en habitantes por
hectéarea y se traduce a viviendas usando
un supuesto operativo de 4 personas. Si
ese supuesto baja mediante una modifi-
cacion a la OGUC sin ajustar los IPT, el
efecto practico es admitir un 42,9% mas
viviendas en zonas planificadas para
cargas menores, presionando transporte,
servicios sanitarios, areas verdes y equi-
pamientos de salud y educacion.
Ademas, incentiva a reducir superficie util
por vivienda, con riesgo de deterioro de
estandares. Si los proyectos proponen
mas unidades en la misma carga pobla-
cional, pasar de 4 a 2,8 personas por
vivienda equivale a una reduccion tedrica
cercana al 30% por unidad, con impactos
en habitabilidad, hacinamiento y salud.
En vivienda social el riesgo es mayor: los
estandares estan normados, como en el
DS N°49. Cualquier sefal que empuje a
“hacer mas con menos superficie” tensio-
na esos minimos y abre presion politica y
econdmica para rebajarlos. En suma, se
prioriza un aumento rapido de unidades, a
costa de alterar el equilibrio que buscan
los IPT entre densidad, capacidad de
soporte urbano y calidad de vida. El ries-
go es instalar un “éxito” estadistico —mas
viviendas — con deterioro urbano —me-
nos superficie y mayor sobrecarga— del
que debamos hacernos cargo después.
El llamado es a dejar de lado soluciones
parciales y arbitrarias que eluden acuer-
dos democraticos sobre el desarrollo
urbano, y adoptar medidas integrales:
gestion de suelo, inversion en infraestruc-
tura y equipamientos, densificacion bien
servida, regulacion efectiva de estanda-
res habitacionales y una estrategia que
combine respuestas inmediatas con
transformaciones duraderas.
Por ejemplo, las que contempla el proyec-
to de ley que fortalece el sistema de
planificacion territorial aprobado este
mes por el Congreso, donde se permite
que los Planes Reguladores Intercomuna-
les fijen densidad minima en zonas bien
conectadas de la ciudad.
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