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Titulo: Yungay: La otra cara del barrio del Presidente

s una fria tarde de julio en el

barrio Yungay. En calle Cueto,

una vecina estd conversando

afuera de una de las tradicio-

nales casonas del sector. Esas

grandes, de dos pisos, de un
aspecto un tanto desgastado.

“;Buscas una pieza? Tienes que llamar al
numerode la ventana”, dice la mujer. “Sino
estd puesto, es que estd todo arrendado”.

Yungay, en lineas generales, es un pafiode
272 hectdreasy 35 mil habitantes, una puer-
ta de entrada al sector poniente de la capi-
tal desde el centro. Es el mds extenso en su-
perficie de todos los barrios de la comuna
de Santiago, pero el tercero en poblacion, su-
perado por Santa Isabel y Parque Almagro.

El barrio fija sus limites entre la Alameda,
al sur, y al norte, San Pablo. En el este, el li-
mite historico es Av. Brasil, aunque en los ul-
timos anosse ha hablado que la nueva fron-
tera es Ricardo Cumming, dejando en ese es-
pacio intermedio al pujante e historicamente
hermanado barrio Brasil.

Asi, en toda su extension, la pregunta se re-
pite en sus calles y esquinas, casi como un
mantra: “;Ddénde hay piezas para arren-
dar?”.

Ester, una residente peruana que vivia en
una habitacion del segundo piso de esta
casa, justo se estd yendo. “Me cobraron $180
mil y no tenfa derecho a bano privado: ha-
biaque compartirlo con mucha gente. Ade-
mas, la luz se corta a cada rato, sobre todo
los fines de semana”, dice algo angustiada.

Las palabras de Ester revelan una cruda
realidad: el barrio Yungay esconde un gran
mercado del subarriendo de piezas a mi-
grantes, que hacrecidoenssilencio, alolar-
go desus pasajes, cités, casonas y avenidas.
Un mercado que nadie regula ni en cobros,
ni en condiciones de higiene.

La vecina comenta una de las causas fun-
damentales por las cuales esto ocurre: adi-
ferencia de los sitios regulados, en estas
viejas casonas no piden papeles ni contra-
to. Estose torna vital para los residentes ex-
tranjeros que atn no regularizan su situa-
cion y no pueden arrendar un departamen-
to por la via formal.

“;Sabes dénde hay mds?”, dice la prime-
ravecina. “Cerca del Boric hay una. Pero ahi
no te dejan ni cocinar ni lavar la ropa”.

El Presidente de la Repuiblica vive en el ba-
rrio desde marzo, cuando se mudé a una
casa de 500 metros cuadrados, 13 dormito-
rios y nueve bafios, ubicada en calle Huér-
fanos, entre Libertad y Hurtado Rodriguez.

Otrovecino entrega una referencia: “En el
supermercado que estd a tres cuadras pue-
des encontrar datos de arriendo”. Dichoy
hecho: hay un tablerolleno de ofertasde al-
quiler de habitaciones.

Al mandar un WhatsApp a unode los ni-
meros en los avisos, responden con una di-
reccion: estd literalmente enla puertade en-
frente de donde vive el Presidente. Es mas,
la duefia lo comenta como dato antes de co-
ordinar una visita al inmueble.

La casa es antigua. Y tras atravesar unpa-
sillo largo, que da a una decena de habita-
ciones, se llega a una pieza. “Esta vale $180
mil”, dice la mujer. No hay catre, ni colchén.
Sélo hay un pequefio ropero y varias restric-
ciones: no se puede traer gente a dormir, hay

[.a otra cara del barrio
del Presidente

En el histdrico sector, ubicado en la comuna de Santiago, crece un mercado de arriendo
dirigido a migrantes considerado abusivo: hasta $ 180 mil por vivir en una pieza sin

que tener un cilindro de gas propio y no
acepta extranjeros, algo raro considerando
que es un mercado casi dirigido a migran-
tes. El bafio se comparte.

La tnica flexibilidad hasta ahora: no pide
firmar ningun contrato, sélo tener el papel
de antecedentes al dia.

La misma duena, de unos 70 anos, expli-
calaldgica que se da en el sector: “Yono su-
barriendo mi casa, pero las otras casassilo
estdan. Estd lleno, y ofrecen piezas”, indica.
“En esas casas grandes los duenos ya estdn
viejitos o se murieron. Y quienes las recibie-
ron de herencia, como no vienen a estos ba-

bafio ni condiciones minimas.

Por Gianluca Parrini Cordero

1rios, lasarriendan. Y luego, se subarrien-
dan”.

Mis alld, en Hurtado Rodriguez, en la cua-
dra contigua de la casa presidencial, ofre-
cen una habitacién en una casona grande,
de tres pisos.

La encargada también pide $180 mil, a
cambio de un mes de alojo, un colchdén su-
cio y viejo, y una comoda.

Hay mis reglas: visitas dos veces a la se-
mana con horariorestringido. Multas de 20
mil pesos por dejar la cocina o el bano su-
cio, o por botar colillas de cigarro en la te-
rraza.

“Si tienes pareja y quieres traerla a pasar
la noche”, sigue, “tienes que avisar antes y
pagar $10 mil”. Enseguida, muestra el bafio,
y se excusa por el fuerte olor a desagiie que
se siente, aun usando mascarillas.

Tampoco piden contrato de arriendo, aun-
que sfun par de papeles: la fotocopia del car-
net o pasaporte y un mes en garantia. Lue-
go, la encargada detalla: “Acd solo viven
dos chilenos. Los demas, son todos venezo-
lanos”.

Las dos caras del barrio presidencial

El barrio Yungay tiene una historia que se
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caracteriza por los contrastes.

“El sector tuvo suorigen en la primera mi-
tad del siglo XIX como Villa Yungay, de la
mano del desarrollo de la Quinta Normal de
Agricultura”, explica el urbanista PUC José
Rosas. “No era una extension del centro, sino
que estaba separada de la ciudad de Santia-
go”.

Entre sus primeros vecinos se destacaron
intelectuales de clase media alta de la épo-
ca, como el naturalista francés Claudio Gay,
fundador de la Quinta Normal, o el cienti-
fico [gnacio Domeyko. De hecho, este ulti-
mo inmueble fue declarado monumento
historico el afio 2016.

Hacia los inicios del siglo XX, Yungay se
consolidé como un sector de clase mediay
clase media alta, aunque también habia
presencia de clase trabajadora. Esto genero
una mezcla arquitectonica de los cités para
obreros y las casas de dos o tres pisos, con
gran cantidad de habitaciones y de gran al-
tura piso-cielo, para los sectores acomoda-
dos.

Lo que vino después, Rosas lo describe
como un “proceso complejo™: la clase alta
se fue para el barrio El Golf, escapando de
losdisturbios que generd la Huelga de la Car-
ne, una suerte de estallido social, con cer-
ca de 200 muertos, en 1905.

“Ahi quedaron -explica- todas estas casas
grandes, que comenzaron a ser utilizadas
por clase media y media baja”.

Desde entonces, por una serie de politicas
publicas, arguye Rosas, el barrio no sufrio
mayores modificaciones. Ademads, lascasas
tampoco recibieron inversion en infraes-
tructura, por lo que mantuvieron sus ma-
teriales originales, de madera o albafileria.

Este proceso duro casi 50 afios y le dabaa
Yungay el sello de ser un barrio congelado
enel tiempo. Esto potencio su imagen de ba-
rrio patrimonial, ligado a los origenes de la
Republica.

Todo durd hasta, al menos, la década de
1990. Ahi comenzaron los cambios fuertes.

El primero, la oleada de migrantes perua-
nos que llegaron a la zona, que arrendaron
habitacionesen estas antiguas casonas, po-
tenciando el mercado del subarriendo que
se venia gestando hace anos. Mercado que,
por cierto, era generado por chilenos.

“Lo que vefa en esa época”, explica Yasna
Contreras, académica de la Universidad de
Chile, “es que mucha clase media empobre-
cida, para la que el subsidio patrimonial no
era suficiente para rehabilitar los inmuebles,
empezaron a dividirlos en piezas y subarren-
darlos, para hacer un negocio de esto”.

Con el tiempo, las siguientes olas migra-
torias haitianas y venezolanas que llegaron
al pais expandieron el mercado. La necesi-
dad de vivir en un barrio cercano al centro,
sumada a la gran oferta de casas, hicieron
que el subarriendo de piezas se hiciera una
costumbre.

De hecho, segun cifras del Servicio Nacio-
nal de Migrantes, Santiago es la comuna
con la mayor poblacion extranjera en el
pais: 220 mil personas. Quince de cada 100
migrantes en el pais viven en Santiago Cen-
tro.

Es mads: si se considera que en 2020 la po-
blacién total de Santiago era de 505 mil re-
sidentes, el 44% de ellos venia de otro pais.

Pag.: 15 Tiraje: 78.224
Cm2: 799,1 Lectoria: 253.149
VPE: $7.950.337 Favorabilidad:  [JNo Definida

Yungay: La otra cara del barrio del Presidente
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P Primera foto de arriba: pieza en arriendo en calle Hurtado Rodriguez con
Huérfanos, la esquina presidencial. Segunda y tercera imagen: casa
subarrendada en calle Libertad, a una cuadra de la plaza Yungay.

Ast, las casas se fueron dividiendo en uni-
dades cada vez mas pequenas. Y, por ende,
ingresando cada vez mds gente en espacios
no disefiados para esa cantidad de residen-
tes. Fue el inicio del hacinamiento. Y se
concentro en Yungay. De hecho, segin cifras
que entregd el Programa de Recuperacion de
Cités y Pasajes de la Cordesan, este barrio
cuenta con la mayor cantidad de cités, su-
perando al barrio Matta Norte, al Panama,
al Viel y al Barrio Universitario.

Pero, en el mismo barrio, otro fenémeno
comenzo a ocurrir.

Con la llegada de la Linea 5 del Metro en

2005, el sector se “gentrificd”. Comenzaron
a llegar residentes de ingresos econdmicos
mas altos, gue buscaban vivir en barrios pa-
trimoniales. Esto propicio el ingreso de las
grandes inmobiliarias y el aumento del va-
lor del suelo en algunos sectores.

Segunel arquitecto y académico de la Uni-
versidad Diego Portales, Gonzalo
Schmeisser, esto comenzo a verse de forma
incipiente en Yungay. Prueba de esto sonel
centro cultural Nave, la Peluqueria France-
sa y una serie de restoranes y cafés que se
haninstalado enel sector: “Son lugares mds
boutique, que han desplazado a la tipica

fuente de soda”.

Noobstante, este proceso en Yungay nun-
ca exploté como en otras zonas. “Nunca
terminé de pasar, sigue en latencia”, indi-
cael arquitecto.

“Entre las causas -comenta-, creo que hay
un tema relacionado con el resguardo terri-
torial del barrio. Cuidan mucho el tener
una identificacidn mds con la clase media
baja que con esta gentrificacion, que viene
de las 16gicas del dinero”.

En ese contexto, llegd el anuncio de que el
Presidente Boric iba a vivir en el barrio.
Para Schmeisser, la llegada del mandatario
pudo haber sido un simbolo mucho mas
fuerte, pero contrasté con esta gentrificacion
que nunca logré consolidarse.

Pero el académico entrega otra razén por
la cual el barrio no logré un mayor nivel de
renovacion: “Yungay tiene atin problemas de
seguridad muy profundos”, asevera. “En-
tonces, no creo que haya interés de capita-
les en invertir en é1".

José Osorio, director de la Junta de Veci-
nos del barrio Yungay, confirma que la lle-
gada de Boric ha beneficiado a *un radiode
10 manzanas”, con la fuerte presencia po-
licial que custodia al Presidente.

No obstante, espera que esa presencia se
expanda al restodel barrio. Sobre todo por-
que acusa un abandono en materia de segu-
ridad: “Hay una ausencia de carabineros
desde hace 10 afios en el territorio. Eso dio
pie a que se dieran fendmenos de puntos de
microtriafico, de situaciones delictivas”.

De hecho, segun cifras de Carabineros,
s6lo en los 1ltimos 28 dias, en el cuadran-
te que pertenece al barrio, ha habido dos ho-
micidios. Y en lo que vadel ano, se suman
cinco en total: un aumento del 67% respec-
to de esta misma fecha en 2021.

La llegada del Presidente también generé
consecuencias economicas: gracias al au-
mento de laseguridad, la plusvalia aumen-
ta. Esto lo confirma Teodosio Cayo, presi-
dente de la asociacion de tasadores de Chi-
le: “La llegada de Boric ha hecho subir el
arriendoen el barrio”, constata. “Al recupe-
rar el espacio publico, hay un cambio en el
espacio, y se abandona la légica de preca-
riedad que existia. Por tanto, los vecinos se
ven favorecidos por una plusvalia con el
efecto de que el Presidente se instale en el
lugar”

Por ende, los valores de las piezas también
han subido sostenidamente en los ultimos
meses, como aseguran algunos residentes
consultados.

Para los vecinos que crecieron y han he-
chouna vida ahi, Yungay estd irreconocible.
La alta poblacién flotante y la delincuencia
en el barrio se tornaron un problema. Una
dirigenta del sector, que prefirio resguardar
suidentidad, lamenta: “Ya no sabemos quién
es nuestro vecino”.

Viviren 9 m2

“Cuando llegué a vivir acd, varias cosas me
sorprendieron”. Elizabeth (52), chilena,
arrienda una piezaen la calle Libertad. Vive
en el barrio hace tres afios: trabajaba como
administradora de empresas, hastaque una
leucemia, que combatié cuando era mas
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joven, reaparecio. “Perdi 30 kilos, se me
cayé el pelo”, recuerda.

Dice que en la casa donde vive le cobran
$200 mil para viviren undormitorio con su
madre. Llegd ahf tras vivir en la calle: tuvo
que vender bienes para costear el trata-

miento. DathELIJ'“'"“‘ -lg
Luego de un rato, entra en confianza: G
“iQuieres entrar a ver?”. Tras entrar a la AEEG Bane

casa, la pieza donde vive con su madre: son
dos catres, un televisor antiguo, ropa colga-
da v una mesa donde tienen cosas para de-
sayunar. Es todo.

Enseguida, invita a recorrer la casa: esun
pasillo largo hacia el interior de la cuadra,
donde asoman muchas piezas. En cada una
vive de una ados personas, comenta. Pocos
son chilenos; mds que nada hay venezola-
nos y haitianos.

Una de las cosas que mds le choco: hay tres
banos, de los cuales solo dos tienen agua ca-
liente. Y viven unas 26 personas, ficil, en
la casa”, afirma.

Y no sdlo se arriendan piezas. En el pasi-
llo central se puede constatar que hay un par
de construcciones, algo asi como cabarias,
hechas de madera, de terminaciones arte-
sanales. También se arriendan, segun Eli-
zabeth.

Lo que lamujer muestra se condice con la
realidad en otras casas del barrio. Segun aca-
démicos y vecinos de Yungay, el mercado del
subarriendo ha generado una realidad de ha-
cinamiento fuera de control.

“Nos hemos sorprendido de lo que hemos
encontrado”, admite el arquitectoy magis-
ter en urbanismo UCH, Gonzalo Arze, que
también ha estudiado el barrio y el suba-
rriendo abusivo.

“Son viviendas habilitadas para dos a tres
familias-sigue-, pero pueden vivir hasta 10
personas. En los casos mds precarios, viven
cuatro o cinco familias”.

La arquitectaitaliana Nuria Chiara Palazzi
ha estado estudiando junto a un grupo de
académicosdel Centro de Investigacion para
la Gestion Integrada del Riesgo de Desastre
(Cigiden) la vulnerabilidad ante sismose in-
cendios de las casasen Yungay. Y llegaron a
conclusiones preocupantes.

“Laprincipal causa de incendio que vimos
-grafica- es porque cada familia tiene un
hervidor, estufa u otros electrodomésticos,
en cada una de las piezas, que pueden ser
20 en una casa. Entonces, los sistemas se so-
brecalientan. Y como son casas de albafi-
lerfa simple, los incendios se propagan ra-
pidamente”.

En el mismo sondeo, Palazzi pudo ver que
hay familias que viven en piezas que parten
en los nueve metros cuadrados. No obstan-
te, aunque dice que por lo general son pie-
zas de entre 18 a 20 metros cuadrados, “es
un error considerar solo la superficie en la
calidad de vida”, yaque hay que considerar
el acceso ala cocina y bafios, que suelenser
compartidos.

Las principales calles donde se puede
arrendar habitaciones, segun comentan
los mismos vecinos, son Cueto, Huérfanos,
Esperanza, el eje del Parque Portales en ge-
neral, ademads de la calle Hurtado Rodri-
guez, una de las esquinas de la residencia
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» El interior de una casa subarrendada en calle Libertad: con cocina y bafio compartido, y una cabaia de material artesanal.

presidencial.

“Estimamos que hay unas 100 viviendas en
el barrio donde se practica el subarrien-
do”, calcula, por su parte, Osorio, quien re-
marca que el hacinamiento ha traido varios
problemas: ademas de los incendios, se ge-
nero una crisis sanitaria durante la pande-
mia, ya que muchos brotes se expandian con
mucha fuerza en estos lugares.

“Nos pasé cuando tuvimos que entregar
cajasde alimentos para la pandemia”, cuen-
tael concejal Juan Mena (ind.-RN). “La idea
era entregar una caja por familia. Y en una
casa de ocho habitaciones, habia 20 fami-
lias viviendo".

El problema se agrava cuando hay violen-
cia de género. “He escuchado testimonios de
madres que dicen que a sus hijaslashan vio-
lado, ya que estos son inmuebles compar-
tidos, sin privacidad, donde se comparten
espacios como los bafios, por lo que estdn
mds expuestas a ataques sexuales”, denun-
cia Contreras. “Eso es lo masdificil: esta for-
ma de vida favorece atn mds la vulneracion
de cualquier derecho humano, ademas de
que expone a las mujeres, a hijas e hijos, a
violencia sexual”.

El tema es que subarrendar estd permiti-
do, pero con ciertos resguardos. “El suba-

rrendamiento es una prdctica licita que, de
hecho, la reconocen tanto la ley de arrien-
dos como el Codigo Civil”, subraya el aca-
démico de la Universidad de Chile y profe-
sorde derecho civil Pablo Cornejo. “El arren-
datario puede hacerlo con autorizacion
previa del dueno de la propiedad”.

“No obstante -sigue-, una modificaciénre-
ciente de la ley de arriendos incorporé un
titulo que trata del arriendo y el subarren-
damiento abusivo, y del hacinamiento, es-
tableciendo multas a quienessubarriendan
viviendas que no cumplan las condiciones
de habitabilidad -como iluminacion, segu-
ridad, estabilidad, ventilacion y dimensio-
nes- que indica la Ordenanza General de Ur-
banismo y Construcciones”.

Las multas a raiz de esa norma, a benefi-
cio municipal, van desde las 5 a las 100
UTM. El director general de la Corporacion
de Asistencia Judicial, Alejandro Diaz Lete-
lier, agrega que estos lugares pueden incum-
plir normativas, ya que no son utilizadas
para fines habitacionales, sino que para fi-
nes comerciales.

Junto a ello, expresa, “puede haber un
delito de usura o estafa, o asociacion ilici-
ta de subarriendo de propiedades para mi-
grantes”.

Diaz enfatiza que los servicios de asisten-
ciaque ofrecen como corporacion son com-
pletamente gratuitos. Pero, a pesar de eso,
no tienen registros de denuncias por suba-
rriendo en el barrio Yungay.

“Lo que pasa es que el migrante que esta
en unasituacion de irregularidad no va ade-
nunciar, porque tendria que asumir que
estden esasituacion. Y, ademds, los pueden
sacar de donde viven. La ley no ampara las
situaciones irregulares”, senala.

Desde el Municipio de Santiago sefialan
que funcionarios de la Oficina de Migran-
tes de la Dideco han recibido reclamos de
arriendos abusivos, ante lo cual han brin-
dado orientacion a los afectados.

No obstante, indicaron que carecen de las
competencias legales para intervenir, dado
que el arriendo y subarriendo son relacio-
nes entre privados, “enlasque deberianin-
tervenir los Juzgados de Policia Local”.

Asf, enel barrio a donde el Presidente lle-
g6, porque podia caminar desdesucasaa La
Moneda, el hacinamiento se sigue masifi-
cando.

Como otros vecinos, Elizabeth también
tiene sus reparos por vivir asi. Pero tiene un
miedo mds grande: no quiere volver a dor-
mir en la calle. @
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