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SII consensué 12 puntos de mejoras con la Dedecon:

SII sincera “problemas” en el
cdlculo del impuesto territorial y
acuerda un conjunto de medidas
para implementar correcciones

J.P. PALACIOS

Opacidad en célculos, falta de
transparencia en los factores
que inciden en el cobro y fuerte
aumento en los montos de tri-
butacién. Esas han sido las prin-
cipales criticas al Servicio de
Impuestos Internos (SII) en el
proceso de cobro de las contri-
buciones de bienes raices habi-
tacionales y agricolas.

Los cuestionamientos prove-
nian de expertos tributaristas,
pero también de la Defensoria
del Contribuyente (Dedecon),
una unidad publica que funcio-
na como contraparte del SII. La
Dedecon habia diagnosticado
que la informacién sobre la me-
todologfa y la férmula de célcu-
lo de las contribuciones no era
accesible y no estaba disponible
de manera transparente para las
personas. Su informe prelimi-
nar, que publicd este medio en
febrero, exhibfa numerosas cri-
ticas —nutrida de opiniones de

EXENCION
Segiin el SII, el 77% de las
propiedades habitacionales

esta exenta del pago del
impuesto territorial.

especialistas— al SII, tras lo
cual se armé una mesa de traba-
jo con el servicio para imple-
mentar medidas correctivas.

De acuerdo con el acta de
acuerdos de solucién N°5 de la
semana pasada, Impuestos In-
ternos y la Dedecon consensua-
ron 12 puntos de mejoras.

En paralelo, el director del
SII, Javier Etcheberry, salié ayer
a informar correcciones de al-
gunas deficiencias y el aumento
de la informacién disponible a
los contribuyentes sobre la fér-
mula de determinacién del ava-
Itio fiscal de su propiedad. En-
tre esas medidas, destaca la eli-
minacién para Santiago Centro
del denominado “factor comer-
cial”, un recargo que aumenta-
bael valor fiscal de propiedades
en zonas con mucho comercio.
Dado que las condiciones han
cambiado en esa zona, el SII re-
bajard hasta en 50% el impuesto
territorial de locales comercia-
les y oficinas en Santiago Cen-
tro, anuncid.

Problemas en cdlculos

Etcheberry ya habia recono-
cido una falta de transparencia
en el reavaltio de bienes raices,
que es un proceso clave para la
base de cobro del impuesto te-
rritorial. Ayer, respecto de la
forma de cdlculo de las contri-
buciones, sostuvo: “De que hay
un problema, hay un proble-

ma .

e
También anuncié cambio que rebajard hasta 50% el impuesto
territorial de locales comerciales en Santiago Centro, entre
otros ajustes. Expertos apuntan a soluciones mds de fondo.

Del total nacional de bienes raices,

“ Los contribuyentes
deben tener acceso total
a las fuentes de
informacion que
permitieron al SII
establecer la base
imponible del impuesto
territorial”.

RICARDO PIZARRO
DIRECTOR DEDECON

Las dificultades estdn en los
avaltios fiscales de las propie-
dades. “Por distintas razones a
este pafs le ha ido bien, las pro-
piedades han subido y, de
acuerdo a la ley, siguen subien-
do con el IPC. Pero esto ha cam-
biado. Ya no hay muchas cons-
trucciones, la situacién econé-
mica ha estado apretada. Creo
que segufamos con el ‘vuelito’,
con valores a mi juicio un poco
altos para la realidad que hay
hoy. Creo que hay un poco de
ese factor y por eso que el reava-
Itio es un momento para corre-
gir eso”, explicé.

Acuerdos con la
Dedecon

Entre los compromisos adop-
tados por el SII para dar mayor
transparencia a sus cdlculos,
destacan desarrollar un nuevo
portal informativo de avaldo
fiscal. A partir del proceso de
2026y posteriores incorporard,
al menos, el mismo nivel de in-

o

solo 3.818.627 prop

“ Esta medida no
va a reactivar por si sola
al comercio de Santiago
Centro, se requieren
acciones adicionales,
firmes y decididas”.

MARIA TERESA VIAL
PRESIDENTA CCS

formacién actualmente dispo-
nible en el portal del reavaltio
2025 para sitios no edificados,
propiedades abandonadas y
pozos lastreros. En el nuevo
portal 2026 de reavaltio no
agricola y posteriores se entre-
gardn datos sobre cdlculo del
valor m2 de terreno por cada
una de las dreas homogéneas o
similares existentes, determina-
cién del valor m2 de construc-
cién y listado de muestras vali-
das que sefiale el drea homogé-
nea a la que corresponde. Un
drea homogénea es un sector
con propiedades parecidas en-
tre si, usado para calcular el
avaltio.

Ademds, se acordd que el SII
pondré a disposicién de los con-
tribuyentes para el reavaltio no
agricola 2026 la metodologia
relativa al tratamiento de datos
del proceso. Por ejemplo, en la
seccién “Mi Reavaltio”, en la
web, se buscard sumar datos de
las muestras que se toman en
las dreas homogéneas, con deta-

iedades deben pagar contribuciones.

“ La degradacion
del sector ha empujado a
las empresas de mayores
recursos a reubicarse en
nuevos ejes de negocio de
Santiago como Nueva
Las Condes”.

SEBASTIAN HUDSON
GERENTE POLIZA GESTION

lles que ayudan a un contribu-
yente a comprender su caso.

Observaciones
técnicas

Sebastidn Hudson, gerente
general de Péliza Gestién, dice
que la medida de anular el fac-
tor comercial “provoca alivio
momentdneo, pero no un cam-
bio real”. Esta medida apunta
“a un sector muy acotado del
microcentro de Santiago”.

Claudio Bustos, socio de Bus-
tos Tax & Legal, comenta que
“las medidas propuestas por el
SII respecto al tema de las con-
tribuciones son bastante gene-
rales y poco claras”.

En tanto, Matias Guzman, so-
cio de Guzmdn & Gonzdlez
Abogados, destaca que “por
primera vez, el propio director
del SIT reconoce de forma clara
que el avalto fiscal estaba desa-
lineado con la realidad. Un re-
conocimiento inédito, que mar-
ca un precedente”.
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