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Propuestas del gobierno respecto a viviendas significarian cerca de US$750 millones menos de recaudacion
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Propuestas del gobierno
respecto a viviendas
significarian cercade
US$750 millones menos
de recaudacion

En el Proyecto de Ley de Reconstruccion Nacional se
propuso la eliminacion del IVA a la venta de viviendas
por un afio, ademads de la exencion de contribuciones

para adultos mayores.

PAULINA ORTEGA

El fin de semana el ministro de Hacien-
da, Jorge Quiroz, anuncio desde la Region
del Biobio una serie de medidas economi-
cas, empaquetadas en el Proyecto de Ley
de Reconstruccion Nacional. Dichas ini
ciativas, que serin ingresadas al Congre-
so en los proximos dias, incluian varias
que apuntaban a las viviendas, una de las
principales preocupaciones de la pobla-
cion.

En concreto, el gobierno propuso la eli-
minacion por 12 meses del [VA a la vivien-
da para poder facilitar el acceso. Al respec-
to, “hoy hay 100 mil viviendas nuevas que
no encuentran comprador, lo que convive
con un déficit habitacional cuantitativo de
500 mil unidades. A nivel reglamentario
se estdn tomando medidas estructurales
para reducir el precio de la vivienda. Sin
embargo, se requiere también la venta dgil
de las unidades en stock. Se eliminard por
12 meses el IVA a la venta de viviendas®,
explica el Ministerio de Hacienda.

Desde la Cimara Chilena de la Construc-
cion recordaron que “la incorporacion del
IVA a la vivienda en 2014 significé un au-
mento superior al 12% en el valor de venta,
con un impacto directo en el bolsillo de los
compradores™.

De acuerdo a las estimaciones de Co-
lliers, la recaudacion fiscal por el IVA a la
vivienda durante el 2025 fue cercana a los
US$600 millones. Esto, en un periodo en
el que el mercado inmobiliario se mante-
nia en crisis, atin con niveles muy bajos de
venta para el promedio historico que acos-
tumbra el pais.

Por otro lado, el gobierno propondri
dentro del proyecto de ley la eliminacion
de contribuciones a la primera vivienda
para adultos mayores.

Al respecto, la consultora inmobiliaria
Transsa apunta a que en Chile “existen
cerca de seis millones de viviendas. De ese
total, mas del 77% no paga contribuciones.
La recaudacién habitacional se sostiene,
por tanto, en un universo acotado de apro-
ximadamente 1,38 millones de propieda-

des, que en conjunto generan alrededor de
$245 mil millones anuales®. Unos US$270
millones al valor del délar de este martes.

Transsa estima que ese monto de reduci-
ria en un 43%, hasta cerca de US$154 mi-
llones de eliminar el pago de contribucio-
nes a la primera vivienda. Es decir, US$117
millones menos.

Respecto a los adultos mayores propieta-
rios, “los datos muestran que cerca de un
cuarto de las contribuciones habitaciona-
les pagadas por personas naturales provie-
ne de propietarios adultos mayores. Bajo
la aplicacion de la exencién a la primera
vivienda, mas del 53% de las contribucio-
nes que hoy paga este grupo dejaria de re-
caudarse”.

Esto es, US$143 millones menos de re
caudaciéon por la exencion de contribu-
ciones a la primera vivienda de adultos
mayores.

“El impacto no se limita al contribuyente
individual. Las contribuciones alimentan
el Fondo Comin Municipal, mecanismo
clave para la redistribucion de recursos
entre comunas. Una reduccion de esta
magnitud no afecta unicamente a los
municipios con mayor recaudacion, sino
que reduce el tamano total del fondo, con
efectos directos sobre comunas con menor
base tributaria propia. En este sentido, el
efecto de la medida es sistémico y no lo-
cal”, sostiene Transsa.

“La evidencia muestra que la elimina-
cion de las contribuciones a la primera vi-
vienda tendria un impacto fiscal elevado,
concentrado en vivienda principal de valor
medio, con efectos territoriales amplios y
un componente social claro en el caso de
los adultos mayores. Cualquier discusion
sobre esta propuesta requiere, por tanto,
considerar simultineamente su alcance
social y sus consecuencias estructurales
sobre el financiamiento municipal”, ana-
de el sondeo.

Conesto, las medidas propuestas relacio-
nadas a las viviendas, tendrian un impacto
en la recaudacion de cerca de US$750 mi-
llones. @
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