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Mercado de multifamily se expande a inversionistas individuales

Inmobiliaria Regenera en alianza con Assetplan impulsan primer proyecto:

Mercado de multifamily se expande
a inversionistas individuales

Nuevo negocio permite a personas naturales adquirir un minimo de cinco
departamentos en un edificio y delegar la gestion del arriendo en una SpA.

MAREO GUTIERREZ V.

El mercado de renta residen-
cial o multifamily —edificios de
renta en mano de un solo contro-
lador— se estd expandiendo a in-
versionistas individuales y no so-
lo a grandes compradores de to-
rres, como son los fondos de in-
version o compaiias de seguros.

Ahora surgio una nueva alter-
nativa, orientada a inversionis-
tas particulares o también para
los denominados “hormiga”,
quienes buscan invertir en esta
clase de activo residencial —que
ha sido més resiliente en materia
de ocupacién y morosidad du-
rante la pandemia— sin la preo-
cupacidn de administrar el
arriendo.

Se trata de una férmula —de-
nominada Only Investors— im-

pulsada por la Inmobiliaria Re-
genera, que permite a un indivi-
duo —o grupos de personas—
comprar un minime de cinco de-
partamentos, tres bodegas y tres
estacionamientos, desde 16.500
UF, dando un pie

inicial de 2.500 UF

Joaquin Brahm, gerente general

de GPS Property, v de los socios

de la inmabiliaria Sergio Montes
y José Miguel Irarrdzaval.

in expusieron, los inversio-

nistas propietarios de los departa-

mentos deben firmar

un contrato de

en 24 cuotas y acce-
diendo a ventajas
en términos de ad-
ministracién y ren-
tabilidad de este ti-
po de activos inmo-
biliarios.

ARRIENDO
En el sector sefialan que
el mercado del arriendo
seguird en alza, por
factores como el déficit
habitacional.
D ————

arriendo por un pla-
zo de cinco afios con
una SpA —sociedad
PpoOr acciones—, que
se encarga de admi-
nistrar el edificio,
gestionar los arrien-

Asi lo explicaron
en el seminario “Regenera Mul-
tifamily. Alternativas de Inver-
sién”, que contd conla participa-
cién de Matfas Chomali, gerente
de Inversiones de Assetplan —la
mayor administradora en el ne-
gocio de multifamily del pafs—;

dos, distribuir los in-
gresos y costos, entre otros.

Esta iniciativa partird en el
edificio Arquitecto Toesca, torre
de 172 departamentos, ubicada
en la calle Toesca entre la aveni-
da Espafa y Abate Molina, San-
tiago. El inmueble serd adminis-

trado por Assetplan.

La estructura legal del nego-
cio —senalaron— garantiza la
permanencia del active como
multifamily y permite la venta a
un fondo en el futuro. Asimis-
mo, el modelo diversifica el ries-
go de vacancias en el edificio
completo y no en un departa-
mento especifico. También ha-
bria beneficios tributarios.

Segun datos de Assetplan,
que hasta el afio pasado admi-
nistraba unas 9.000 unidades en
renta residencial y quiere llegar
a 14.000 en 2021, la ocupacion
ensu cartera multifamily llegé al
98% en febrero pasado, supe-
rando levemente los niveles pre-
vios a la pandemia —inicios de
2020— y semejantes a los de fi-
nes de 2019,

Si bien la firma admite que en
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los peores meses de la crisis sani-
taria de 2020, la ocupacicn cayé
a 87% (en julio de 2020), a partir
de agosto comenzé a recuperar-
se, empujada por el fin progresi-
vo de las cuarentenas de ese en-
tonces y el estimulo financiero
por los retiros del 10% de los fon-
dos de pensiones.

Segun un reciente estudio de
la Cdmara Chilena de la Cons-
truccién (CChC) y Colliers Inter-
national, este mercado creceria
poco més del doble a 2024, El do-
cumento sefiala que al cierre de

Ta

Al cierre de 2020, en la Region Metropolitana existia un total de 62 edifi-
cios de renta residencial, los que totalizan unos 13.200 departamentos.

2020, en la Region Metropolita-
na existia un total de 62 edificios
de renta residencial —17 mas
que en la ultima parte de 2019—,
los que totalizan unos 13.200 de-
partamentos, cast 2.800 unida-
des mds el afio previo.

El inventario acumulado de
departamentos estard en torno
alas 30.000 unidades en 2024,
distribuidos en 135 edificios.
Las comunas que mds contri-
buirfan a la expansidn serian
Santiago, La Florida, Indepen-
dencia y Nufioa.
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