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Noticia general
Bodegas y Gltima milla: el nuevo refugio del capital

INVERSION INMOBILIARIA
Bodegas y ultima milla: el
nuevo refugio del capital

Mientras oficinas y retail siguen ajustando
formatos, los centros logisticos muestran
absorcion récord, vacancias contenidas y una
demanda impulsada por ultima milla, e-commerce y
cadenas de suministro mas exigentes.

Durante anos, el capital in-
mobiliario busco refugio en
oficings, stripcenters © multi-
family. Hoy, parte creciente de
esa mirada se esta moviendo
hacia el suelo industrial. Impul-
sado por el e-<commerce, la
presion por entregar mas rapi-
do y la escasez de terrenos
bien ubicados, el negocio lo-
gistico ya opera como una cla-
se de activo que combina de-
manda estructural, contratos
mas estables y capacidad de
preservar valor,

“Loqueantes era el "herma-
no pobre’ del desarrollo urba-
no, hoy es estratégico. Las
empresas necesitan ubicacio-
nes clave para reducir costos
operativos y cumplir tiempos
de entrega cada vez mas exi-
gentes”, senala Ro-
drigo Nanez, ge-
rente de Expan-
sion de Grupo
Campos.

Segln la
consultora
JLL, la absor-
cion neta del
mercado indus-
trizl de Santiago
cerrd 2025 en
260.775 m2, su
segundo me-
jor registro
desde 2021.
Por otra parte,
Cushman &
Wakefield re-
porta que la vacancia de mer-
cado de centros logisticos de
Santiago se ubico en 4,2% du-
rante el primer trimestre de
2026, nivel bajo para estanda-
res inmobiliarios y senal de
una presion sostenida sobre

Los terrenos industriales bien
ubicados, cercanos a automistas,
centros urbanos o polos de
CONSUMO, 50N cada vez mas
escasos en 13 Regidn
Metrapolitana.

activos bien ubicados.

Esto no solo ocurre local-
mente. Segun la consultora
CBRE, los activos industriales
y legisticos captaron cerca de
una cuarta parie de la inver-
sion inmobiliaria comercial
global en 2025. Asimismo, Co-
lliers muestra que las rentas
logisticas prime en los princi-
pales mercados de Latinoa-
meérica han subido entre 20%
y40% desde la pandemia, em-
pujadas por baja vacanciay es-
casez de ubicaciones estraté-
gicas.

El atractivo no responde so-
lo a una mayor demanda, tam-
bién tiene que ver con oferta li-
mitada, Los terrenos industria-
les bien ubicados, cercanos a
autopistas, centros urbanos o
polos de consumo, son cada
vez mas escasos en la RM.

Debido a esto, el suelo
deja de competir solo
per rentay empieza
a jugar también

como reserva de
valor,

“Los terrenos
bien paosiciona-
dos mantienen, 0

incluso incremen-
tan, su valor en el
tiempo. A diferen-
cia de otros acti-
vos més volatiles,
han demostrado
resistir incluso en
contextos de cri-

sis”, agrega M-

nez.

El ejecutivo agrega que “an
el mercado se empieza a en-
tender que la logistica es muy
necesariay es un bien que per-
durara en el tiempo. Frente a
otros segmentos, hoy ofrece
un mejor retorno”..
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