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['INo Definida

Tendencia inmobiliaria: ;En qué
fijarse antes de participar en

una rifa por una casa?

Motivados por el alza en el valor de las propiedades, los sorteos se han transformado en una moda al alza. Sin

embargo, especialistas llaman a tener especiales cuidados.

Ignacio Silva

1 contexto es conoci-
Edo. Desde hace anos

en Chile se vive una
burbuja inmobiliaria que
ha incrementado notoria-
mente los valores de las
viviendas .

Hay cifras que lo de-
muestran: segtin el indice
de Precios Inmobiliario
Clapes UC-Real Data, en-
tre 2007 y 2019 el incre-
mento de precios en casas
de la Regién Metropolita-
na llegé a 87%, mientras
que en los departamentos
fue de un 103%. Esos indi-
ces, ademds, se incremen-
taron con la pandemia.

Siaesose sumaque un
36% de la poblacién desti-
na mas del 40% de sus in-
gresos en vivienda, se en-
tiende que en los tltimos
meses se hayan consolida-
do en el pais las rifas de
casas o propiedades, una
tendencia que va en au-
mento en redes sociales.

El sistema es sencillo:
aligual que en otras rifas,
en estos casos se sortean
propiedades avaluadas en
sumas millonarias, entre
nimeros que se venden
entre $10.000 y $20.000.

Pero no todo es tan
sencillo, partiendo por
sus implicancias legales.

“No es que sea ilegal, lo
que ocurre es que no se
encuentra regulado y por
éste motivo es que bajo
ciertas  circunstancias
puede concretarse bajo
una suerte de “licita-
cién””, apunta el abogado
experto en temdticas in-
mobiliarias, Miguel Toro.

Por eso, comenta el es-
pecialista, en caso de re-
sultar ganador el procedi-
miento para estos casos

LAS RIFAS DONDE EL PREMIO MAYOR ES UNA CASA SE HAN IDO POPULARIZANDO EN EL PAIS.

serfa igual a cualquier
otra compraventa de una
propiedad. “Es decir, revi-
sar la documentacién del
inmueble, firmar en nota-
ria y luego hacer segui-
miento a la respectiva ins-
cripcién en Conservador
de Bienes Raices”, descri-
be Toro.

Aunque el abogado lla-
ma a asesorarse antes de
firmar la compraventa li-
citada para evitar nulida-
des o riesgo de posibles
demandas civiles produc-
to de algtn defecto que
pudiese tener la escritura.
Uno de esos riesgos tiene
relaciéon con un detalle
clave.

“En caso de materiali-

zarse la respectiva escritu-
ra, esta claramente no
puede decir nada en rela-
cién a que se adquiri6 por
rifa o juego de azar, ya que
en caso contrario la escri-
tura sufrirfa de objeto ili-
cito seguin el articulo 1466
del Cédigo Civil, y por lo
tanto no podria nunca
inscribirse en esos térmi-
nos en el Conservador de
Bienes Raices a nombre
del comprador del niime-
ro ganador”, explica.

BASES

A mediados del ano pasa-
do, en redes sociales se es-
taba rifando una casa de
cuatro habitaciones de
120 m2 construidos en Pe-

nalolén.

Sin embargo, luego de
meses publicado, el sorteo
se cancel6 por no llegar a
la meta de ventas.

Es por eso, dice Miguel
Toro, que se debe poner
especial atencion a las ba-
ses de la rifa.

“Primero que todo,
hay que leerlas detenida-
mente si es que existen.
Junto con lo anterior, se
deben tomar resguardos,
como verificar que el
“vendedor” sea dueno o
poseedor inscrito de la
propiedad que estd rifan-
do, verificar que la propie-
dad se encuentre desocu-
pada y averiguar qué tipo
de escritura firmara el ga-
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nador de la rifa. Eso, ade-
mads de evitar perder el di-
nero invertido”, describe
el especialista.

En caso de que resultara
ser una estafa, ;cémo se
puede proceder?

Yo no soy experto en ma-
teria penal, pero lo que yo
harfa seria tomar accio-
nes en conjunto con el
resto de los participantes,
asi la accién tendria un
mayor efecto que si lo ha-
ce por separado una per-
sona que s6lo perdi6 10 o
20 mil pesos en un nime-
ro de rifa.

Por otro lado, si soy dueiio
de una propiedad ;podria

£6

La escritura no
puede decir nada
enrelacion a que
se adquirio por
rifa, ya que seria
ilicito segtin el
Cédigo Civil.

Miguel Toro

bogado

sortearla a través de una
rifa?

No existe ninguna prohi-
bicién al respecto, por lo
tanto puede ofertarse sin
ningtin problema. Sin em-
bargo otra cosa muy dis-
tinta es que llegue a cum-
plir con los requisitos exi-
gidos por ley para que el
ganador pueda pasar a ser
legalmente dueiio o po-
seedor inscrito de la pro-
piedad.

¢Cudles son las recomen-
daci que se pued.
dar a quienes participan en
estas rifas?

Tomar los resguardos que
antes indiqué, y siempre
tener muy claro que la fi-
gura legal que el ganador
deberd firmar. Puede que
no diga lo que él espera,
ya que por ejemplo las
deudas u obligaciones
contraidas en juegos de
azar adolecen de objeto
ilicito segtin el cédigo ci-
vil. Por eso y por otros de-
talles legales de cardcter
técnico, aconsejo solicitar
asesoria profesional antes
de firmar. La idea es que
éste proceso sea un grato
momento y no un dolor
de cabeza. &
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