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DFL2 Mas de 500 mil personas poseen dos o mas viviendas DFL2: cl 45% tiene mas de 60 afios

Segiin un estudio de Equifax,
545.627 personas tienen dos o
mas viviendas DFL2, las que se
verian afectadas por la
propuesta del gobierno de
eliminar la exencion que rige
para los ingresos generados por
el arriendo de este tipo de
inmuebles. El 22,8% de ese total
tiene mas de 70 afios, mientras
que el 22,1% esta entre 60 y 69
anos. Santiago concentra la

mayoria de los roles, seguido por

Puente Alto.

il
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dos 0 mas viviendas DIT.2: el
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sunode los temas de la
reforma tributaria que
desde un comienzo ge-
nero reparos por parte
de los parlamentarios
que integran la Comi-
sion de Hacienda de la
Camara de Diputados,
instancia dondese tra-
mitalareforma tributaria: laeliminacion de
la exencion que rige para los ingresos gene-
rados por arriendos de inmuebles DFL2.
Ahora, estardn gravados con impuestos to-
dos los ingresos generados por arriendos de
ese lipo de inmuebles.

Este tipo de construcciones son denomina-
das como “viviendas econémicas”, ya que
poseen una superficie edificada y uatil de
140 metros cuadrados o menos por unidad.

¢ Pero cuantas viviendas hay actualmente
en Chile que califiquen como viviendas con
DFL2? Deacuerdo con un estudio que rea-
liz6 Equifax, actualmente hay poco mds de
5.2millones de roles bajo esta categoria. De
ellos, el 40,69% se ubica en la Regién Me-
tropolitana (2.148.086); el 11,72% en Valpa-
raiso (618.721); el 8,51% en Biobio (449.216);
seguidos por Maule, con 6,07% (320.134), y
Coquimbo, con 5,12% (270.242).

Dentro de la Region Metropolitana, San-
tiago es la que concentra el 8,75% de los ro-
les (188.014); le sigue Puente Alto, con el
8,01% (171.981); Maipu, con el 7,36%
(158.103), y La Florida, con 5,45% (117.092).

ESTADO ACTUAL DELAS VIVIENDA DFL2 EN CHILE

Distribucion DFL 2 por region Distribucion por comunaen RM
Numero de viviendas %
Metropolitana N o697 | santiago N 188,014 8.75%
Puente Allo [ 171.981 8,01%
Maipu —  li15g103 736%
Biobio [ R taFlorida | 117,092 5.45%
LasCondes [ 105.393 491%
Maule - 6.06% 5
Nufioa N 100.681 469%
Coquimbo | B SanBemardo [ £5.846 4,00%
i Providenda [ 66.925 3.12%
Ohiggins - 5,10%
Pudahuel [ 63125 2,94%
La Araucania B o s Quilicura P 61,936 2.88%
Estacicn Central [N 61.934 288%
Los Lagos - 3,87% i =
i Penalolen [ 57.280 267%
Antofagasta | EREA i sanMiguel s 308 253%
5 LaPintana f=————— 218%
Nuble . 2,39% 46.893
Macul [N 42.105 196%
Atacama . 1,69% El Bosque [N 40830 190%
Los Rios l 1,68% Rene B9.27 1834
Recoleta N 36.203 169%
Tarapaca l 1,58% Indepencia [N 34.445 1,60%
Aricay Parinacota I 1,13% QuintaNormal [N 33.889 liafi%
Colina I 52071 149%
Sininformacion georeferenciada l 1.09% Melipilla B k0643 1,43%
Magallanes I 0,93% Lonchal [—0.407 U]
La Cisterna P 29 078 135%
Aysen I 0,57% CerroNavia I o3 71 1,34%
FUENTE: Equifax LATERCERA

www.litoralpress.cl



W LToRALPRESS

Fecha: 10-09-2022 Pag.: 3 Tiraje: 78.224
Medio: La Tercera Cm2: 733,7 Lectoria: 253.149
Supl.: La Tercera - Pulso Favorabilidad:  [[INo Definida
Tipo: Reportajes

Titulo: DFL2 Mas de 500 mil personas poseen dos o més viviendas DFL2: cl 45% tiene mas de 60 afios

En el sector nororiente, Las Condes ocu-
paelquinto lugar, conel4,91% de los DFL2
de la RM (105.393) y Nufioa le sigue con el
4,69% (100.681). Providencia se queda con
el octavo lugar, con el 3,12% (66.925); Coli-
na estd en la posicion 21, con el 1,49%
(32.071) y Vitacura aparece en el lugar 33,
con el 1,09% (23.328). La Reina queda aun
mads rezagado, en el puesto 36 y el 1,04% de
representacion (22.398) (ver infografia).

Ignacio Bunster, director de Asuntos Cor-
porativos de Equifax, explica que “hayuna
clara concentracion de DFL2 en Santiago
Centro, lo que se explica por la alta densi-
dad de la comuna. Puente Alto y Maipt
también destacan, pues son comunas con
un gran nimero de habitantes, lo que ex-
plicala alta presencia de este tipode vivien-
das”.

Otra descripcion que se muestra es que
9,96% de los roles tienen un avaluo fiscal
menor alos $10 millones (525.602), mien-
tras que el rango que concentra mds roles
es el que estd entre $ 10 millones y los $50
millones, con el 69,28% de los roles
(3.657.980). E115,69% tiene entre $ 50 mi-
llones y $100 millones de avalio (828.231).
Asi, el 5,07% restante de los roles tiene un
avaldo fiscal sobre los $ 100 millones
(267.881). De ellos, 173.705 estin en la Re-
gion Metropolitana.

Pero la idea de avanzar hacia una limita-
cidon o fin de esta exencidn no es nueva. De
acuerdo con una minuta que elaboré Ha-
cienda para la discusion de la reforma tri-
butaria, se detallan distintas medidas que
se han realizado en el tiempo.

Una de ellas tuvo lugar en 2010. Con el ob-
jetivo de recaudar fondos para la reconstruc-
cion del pais luego del terremoto del 27 de
febrero de ese afio, se incluyo que, a partir
del 1 de noviembre de 2010, solo podrian ac-
ceder a este beneficio las personas natura-
les y por un maximo de dos inmuebles por
persona; sin embargo, se mantuvo la nor-
ma sinlimitaciones respecto de aquellas vi-
viendas adquiridas hasta el 30 de octubre
de ese mismo ano.

Un segundo momento de modificaciones
ocurrio en 2020. Hasta esta fecha, los in-
muebles que eran donados o heredados no
se contabilizaban para el cdlculo del limite
de dos propiedades. De esta forma, a partir
de enero de 2020, los inmuebles adquiridos
por esta via pasan a ser contabilizados den-
tro del limite de dos inmuebles.

Porultimo, en el marco de la discusion so-
bre el financiamiento de la Pensién Basica
Universal (PGU) de enero de 2022, se elimi-
noel beneficio para aquellos que adquirie-
ron inmuebles antes del 1de enero de 2010.
Es decir, el tope de dos inmuebles por per-
sona es independiente de la fecha de adqui-
sicion de estos y ademas las personas juri-
dicas pierden todo beneficio. Yahora, enla
reformaen curso, la eliminacidn es parato-
das las viviendas respecto de arriendo y
delimpuesto ala herencia, perose mantie-
ne la reduccién en el pago de impuesto te-
rritorial, la reduccion del impuesto de tim-

bres y estampillas y la reduccion del pago

Lo que plantea la
reforma tributaria
sobre los DFL2

El proyecto de ley que se discu-
te en la Comision de Hacienda de la
Camara de Diputados contempla el
término total de la exencion respecto
de arriendo y del impuesto a la he-
rencia en viviendas DFL2, pero man-
tiene aquellos beneficios que apun-
tan a la adquisicion de inmuebles
con fines habitacionales. Asi, conti-
mia la reduccion en el pago de im-
puesto territorial, la reduccion del
impuesto de timbres y estampillas y
la reduccion del pago de derechos
por la inscripcidn del inmueble ante
el conservador de bienes raices. Este
punto ha sido cuestionado por los
diputados quienes piden al menos
mantener este beneficio para los
adultos mayores. El gobierno escu-
cho esas solicitudes y, por ello, inclu-
y0 este tema en la lista de indicacio-
nes que trabaja junto a los asesores
de los legisladores de oposicion. El
proximo martes estd previsto que el
ministro de Hacienda, Mario Marcel,
exponga los cambios que se trabajan.

de derechos por la inscripcion del inmue-
ble ante el conservador de bienes raices.

(A quiénes afectard la reforma?

Al desagregar por personas, el informe de
Equifax muestra que hay 3.981.236 perso-
nas naturales y 69.549 empresas que tienen
al menos una propiedad DFL2. De los pro-
pietarios personas naturales, el 80,83% tie-
ne solo una de estas viviendas a su nombre
(3.217.929). Mientras, el 13,7% tiene dos o
mis DFL2, que equivale a 545.627 personas.
Precisamente este es el grupo de personas
que se verd afectada por la eliminacién de
esta exencion.

Las caracteristicas que tienen las perso-
nas con dos o mds DFL2 las detalla Bunster:
“Son en su mayoria hombres (54,34% o
296.490), de entre 45 a 69 afios (56,09%), ca-
sado (55,61%), del segmento ABC1 (51,37%)
y sin morosidades (88,39%)". E145,56% son
mujeres (248.585).

Y de quienes tienen dos o mas viviendas
DFL2, el 22,8% tiene mas de 70 anos, lo que
se traduce en 124.388 personas. mientras
queel22,1% tiene entre 60 y 69 anos que equi-
vale a120.580 personas. Ensuma, el 45% del
total de personas que poseen dos o mds vi-
viendas DFL2 tienen mads de 60 afios de edad.

En este grupode personas estd centradala
discusién y propuesta de los diputados,
quienes desde un comienzo le solicitaron al
ministro revisar la medida para los adultos
mayores.

De hecho, en una de las primeras sesiones
que tuvo la Comisién de Hacienda hubo
una posicién transversal entre los integran-
tes de la Comision de Hacienda, quienes le
pidieron al gobierno revisar esta elimina-
cidn, especialmente si tendrd un impactoa
los adultos mayores. Esa peticién concito el
apoyo desde el diputado Naranjo, pasando
por el independiente Carlos Bianchi, los
RN Miguel Mellado y Frank Sauerbaum, y
los Republicanos representados por Gonza-
lo de la Carrera y Gloria Naveillan.

Por estarazon, el gobierno lo incluyo de la
lista de temas que estd revisandojuntoa los
asesores de los parlamentarios para realizar-
le algunas indicaciones, que apuntana man-
tener la franquicia en algunos casos, como
los adultos mayores.

Otra descripcién de los propietarios de
este tipo de viviendas la entrega Victor
Danus, gerente general de PROurbe gestion
inmobiliaria. “Hay dos tipos de personas que
tienen DFL2: quienes viven en ellas y quie-
nes las usan como inversion, en arriendo.
Los primeros tienen un perfil muy transver-
sal, pues esta definicion agrupa a toda vi-
vienda de menos de 140 m2. Es mas ficil ha-
cer un perfilamiento por numero de dormi-
torios. En viviendas de uno y dos
dormitorios viven desde personas jovenes,
tercera edad, separados, universitarios. Las
viviendas de tres o mas dormitorios tienen
caracteristicas mis familiares”. Ahora, para
el caso de los inversionistas, “las personas
tienden a tener el perfil de inversionista
hormiga, es decir, aquel que tiene 2-3-4
propiedades para arrendar”.

Danus asevera que “los propietarios adul-
tos mayores representan un numero signi-
ficativo de compradores, pero sobre todo en
el segmento de compra como inversion.
Quienes compran para vivir, generalmente
estdn “achicindose” y pasan de una casa
amplia a un departamento, mds cémodo y
con mayores niveles de seguridad”.

Enelinforme se menciona que el 22,9%de
estas personas pertenece al segmento ABde
la poblacion (125.037). De los 545.627 due-
fos de propiedades, el 11,54% tiene moro-
sidad en alguin pago (62.963). Deellos, 3.185
adeudan mas de $ 10 millones.

Desde el sector inmobiliario, uno de los
principales reparos apunta al impacto que
pueda generar la inversion del sector. “Las
viviendas DFL 2 han sido un motor relevan-
te para laindustria inmobiliaria, por cuan-
to permiten ofrecer una inversion con be-
neficio tributario a través de una gran varie-
dad de provectos y con una gran
transversalidad desde el punto de vista del
tipo de vivienda, ubicacidén y segmentoala
que va dirigida. Ello hizo de esta formula un
factor clave para el dinamismo que ha teni-
do elsector inmobiliario en lasiltimas dé-
cadas”, afirma Ignacio Ruiz, gerente co-
mercial de Inmobiliaria Vitalia. Por ello,
dice que “eliminar esa exencidn tributaria
sin duda que es un ingrediente mas paraen-
friar una industria que, en gran medida, es-
taba siendo sostenida por la venta de este
tipo de viviendas”. @
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