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Otra ribera norte del Biohio

Recientemente, el Ministerio de Bie-
nesNacionalesanuncidel desarrollode
un plan maestre paradefinir el usoy
destinode un prediofiscal de mds de 12
hectdreas, emplazado en laribera norte
del rio Biobio. Se trata de un gran terre-
no riberefio, en las inmediaciones del
sector Lonco de la comuna de Chigua-
vante, que lleva muchos afios esperan-
dointegrarse a la ciudad. Probablemen-
te, sea éste el esperado momento para la
ciudad. En efecto, no se trata de cual-
quier terreno, Este retine inmejorables
condiciones urbanisticas, comosu bue-
na ubicacién, accesibilidad, paisaje ex-
traordinario con casiun kilémetro de
orilla de rio y se encuentra habilitado
por la normativa del Plan Regulador
Comunal de Chiguayante. En pocas pa-
labras, presenta condiciones excepeio-
nales que, dificilmente, encontraria-
mosenotrolugarde laciudad. Esto per-
mitiria disefiar y sofiar un proyecto ur-
baneo emblematico para el Gran Con-
cepcidn y, en particular, paralacomuna
de Chiguayante.

El desafio para ello serd tan grande
como el tamano del predio. En primer
lugar, serd prioritario definir las activi-
dadesa desarrollar en €L. Todo dice que
un parque urbanoserfala primeragran
opcion, perotambién podriaser recrea-
tivo, deportivo, cultural, turistico, gas-

tronomice o una inteligente combina-
cion de todos ellos. Combinar activida-
des en un mismo lugar es atractivo y
factible, esto viltimo censiderando su
gran extension de superficie, que supe-
raal Parque Ecuador de Concepcion. Pe-
1o, todas estas opciones y aportunida-
des deberdn seranalizadas en el plan
maestro, escuchando y trabajando con
lacomunidad.

En segundolugar, deberia asegurarse
de que el plan maestro no termine en
unsueno irrealizable, es decir, un pro-
yectodisenado con ambicidn desmesu-
rada, sin consideracion de los costos, y
que haga imposible su financiamiento
olo postergue en el tiempo. Esto ya ha

pasado en otros proyectos, y la respon-
sabilidad de evitarlo recaerd en el dise-
fto del plan maestro.

Habrd que tener presente que su fi-
nanciamiento con fondos publicos ten-
drd que competir con muchas otras
prioridadesy urgenciasdela Regicn,co-
mo salud, educacion, infraestructura,
ele., con pocas posibilidades de éxito,
pudiendo transformarse en una gran
idea, pero irrealizable. Sin embargo, si
el planmaestro considera un buen plan
de gestion y sostenibilidad, podria
abrirse a la inversidn privadacomo es:
trategia de financiamiento para los pro-
yectos ¢ incluso para sumantencionen
el tiempo. Es importante recordar que
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el mayor costo de un proyecto urbano
nA es su construccion, sino su manten-
cidn en el tiempo, como pasa con los
parques urbanos. Pero lo mds impor-
tante de un financiamiento mixio pu-
blico/privada es que aumenta conside-
rablemente las posibilidades de finan-
ciamiento temprano y no restar recur-
sos puiblicos para atender otras priori-
dades sociales de la regidn.

Afortunadamente, Chile cuenta con
un buen marcolegal para regular el me-
canismo de participacion privadaenla
creacion de bienes puiblicos. Es el caso
del modelode Concesion de Usp Onero-
so de un Inmueble Fiscal que adminis-
tra el Ministerio de Bienes Nacionales,
o la Ley de Financiamiento Urbano
Compartido.

Esperamos que este gran proyecto ur-
bano sea unarealidad, gue aporte belle-
zay optimismoala ciuglad, que profun-
dice el vinculo con el rio Biobio, que
aporte a la recuperacion de su ribera
norte y que se traduzea en mejor calidad
de vida para sus habitantes.

Esperamos que este gran proyecto ur-
bano sea unarealidad, que aporte belle-
zay optimismoa laciudad, que profun-
dice el vinculo con el rio Biobio, que
aporte a la recuperacién de su ribera
norte y quesetraduzca enmejorcalidad
de vida para sus habitantes.
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