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Municipio inicia cambios al plan regulador para densificar eje Vitacura-Tabancura
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Municipio inicia cambios al plan regulador para densificar
eje Vitacura-Tabancura

¢ GUILLERMO V. ACEVEDO

itacura comenzé con el pro-
s ’ yecto que modificard su plan ) L,W%G
regulador comunal para im-
pulsar el “Plan de Revitalizacién de la %
Avenida Vitacura-Tabancura”, y me-
jorar sus 7,4 kilémetros de extension.
El plan, anticipan, estard focalizado
en el eje oriente de la avenida, y cam-
biard las condiciones de constructibi-
lidad, los usos y actividades que se
pueden desarrollar en esta zona.

Se trata de una modificacién nor-
mativa que ampliaria las opciones de
desarrollo de proyectos inmobilia-
rios, pero también de un proyecto de
inversién municipal que transforma-
rd la principal avenida de la comuna,
implementando soluciones viales, de
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paisajismo y de seguridad.

Se estima que es un proceso que va
adurar cuatro afios hasta que esté ter-
minado, y serd uno de los legados que
buscaria dejar la alcaldesa Camila
Merino antes de las elecciones de
2028, en las que, segtin ha comenta-
do, no irfa por una nueva reeleccién.

La propia alcaldesa lo planteé en
2025 como una idea que queria desa-
rrollar durante su gestién, y el plan ya
estd en marcha. En una sesién del con-
cejo municipal, Merino sostuvo que
“paraun cambio en el plan regulador,
hoy alos municipios se les exigen mu-
chos estudios: de movilidad, de ries-
gos, impacto ambiental, imagen ob-
jetiva, etc., una cantidad que hace
que estos cambios sean muy engo-
1rosos en tiempo y en costos”.

De hecho, en sesién de diciembre,
parte del equipo municipal encarga-
do expuso que se habian aumentado
en $150 millones los gastos para los
estudios base del plan regulador,
puntualmente de fotometria.

En otra sesién de enero de este
afio, como parte de la solicitud de
aprobacién de la modificacién pre-
supuestaria, se consideraban $805
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millones por concepto de contrata-
cién de servicios técnicos y profesio-
nales; de ellos, $610 millones corres-
pondian a cuentas pendientes de pa-
g0, y lo restante (alrededor de
$195 millones), a recursos para
capacitacién municipal y pa-
ra “empujar los estudios ba-
se para la modificacién del
plan regulador”.

Aumentardn espacios
residenciales

Actualmente, el uso de suelo en la

avenida Vitacura es preferentemente
destinado a edificios de oficinas y
comercio, y en menor medida a vi-
viendas. Con el cambio, muchos de
estos espacios podrian dar paso a
convertirse en edificios residencia-
les.

En una entrevista con “El Mer-
curio”, la alcaldesa senalé que lo
que se busca es “que haya una ma-
yor densificacién en la zona, de

manera de que haya interés en in-
vertir en ese eje y que no vaya que-
dando abandonado. Vemos que
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Areas de uso comercial (en azul) que podrian ser intervenidas en las avenidas Vitacura y Tabancura.

hay un consenso de que se necesita
un cambio, pero para dar los incenti-
vos para que ese cambio se produzca,
tenemos que hacer un cambio en el
plan regulador”.

El Plan Regulador Comunal de Vi-
tacura (PRCV) consideranormativas
de edificacion, de usos de suelo y de
vialidad, y estd supeditado al Plan
Regulador Metropolitano de Santia-
g0 (PRMS), que norma estos dmbitos
aescalametropolitana, y serigen por
la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC). Luego de
los estudios, este plan debe ser ratifi-
cado por el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

El plan regulador actual “se propo-
ne mantener y consolidar el rol de co-
muna residencial”, explican en la p4-
gina web, vale decir, resguardar estas
dreas y dotarlas de las mejores condi-
ciones de accesibilidad, equipamiento
y lugares para la recreacion.

El concejal Carlos Cruz-Coke asegu-
ra que las conversaciones atin son muy
iniciales, pero la idea es mds amplia
que el cambio en los usos autorizados

MUNICIPALIDAD DE VITACURA

de las dreas circundantes de la avenida
Vitacura. Se busca mejorar los espacios
de accesos a las calles colindantes, las
veredas, y en general el equipamiento
urbano, para dotar de mds cdmaras y
seguridad esta zona, ademds de ade-
cuarse a la proxima llegada de la Linea
7 del metro a la comuna.

“Para ello el concejo ha solicitado
que haya mds inversién en sectores co-
mo Padre Hurtado, por ejemplo, y se
ird avanzando por tramos. Es un pro-
yecto que tendrd cuatro tramos y atin
no se puede hablar de fechas”.

Proceso de participacion
ciudadana

Fuentes cercanas confirman que se
determinaron cuatro objetivos princi-
pales para este plan. En primer lugar,
se realizardn los estudios especificos
que establece la ley (entre ellos, de
proteccién ambiental, riesgos, movili-
dad urbana, valor patrimonial y
otros). Ademds, se buscard identificar
aquellos usos de suelo con externali-
dades negativas para los vecinos, para
controlarlos y proteger de este modo
los barrios residenciales.

Luego se impulsard la renovacién
de sectores con espacios ptiblicos de-
teriorados, sumando dreas verdes,
arborizacién, seguridad, ilumina-
cién, accesibilidad universal y movi-
lidad sustentable. Por dltimo, se tra-
bajard para fortalecer la certeza juri-
dica del instrumento, para su correc-
ta aplicacién futura.

Paraavanzar en el “Plan Integral de
Revitalizacién”, desde el municipio
han iniciado un proceso de participa-
cién ciudadana para levantar infor-
macién desde los vecinos y definir en
conjunto criterios y lineamientos pa-
ra la consolidacién de la avenida y su
entorno, indican.

También se ha desarrollado en co-
ordinacién con Las Condes, porque
hay muchas intersecciones cercanas a
esa comuna.
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