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Tendencia inmobiliaria: ¢ En qué fijarse antes de participar en una rifa por una casa?
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Motivados por el alza en el valor de las propiedades, los sorteos se han transformado en una moda al alza. Sin

embargo, especialistas llaman a tener especiales cuidados.

1 contexto es conoci-
Edo. Desde hace anos

en Chile se vive una
burbuja inmobiliaria que
ha incrementado notoria-
mente los valores de las vi-
viendas .

Hay cifras que lo de-
muestran: segtin el Indice
de Precios Inmobiliario
Clapes UC-Real Data, en-
tre 2007 y 2019 el incre-
mento de precios en casas
de la Region Metropolita-
na llegé a 87%, mientras
que en los departamentos
fue de un 103%. Esos indi-
ces, ademds, se incremen-
taron con la pandemia.

Siaesose sumaque un
36% de la poblacién desti-
na mds del 40% de sus in-
gresos en vivienda, se en-
tiende que en los tltimos
meses se hayan consolida-
do en el pais las rifas de ca-
sas o propiedades, una
tendencia que va en au-
mento en redes sociales.

El sistema es sencillo:
al igual que en otras rifas,
en estos casos se sortean
propiedades avaluadas en
sumas millonarias, entre
nimeros que se venden
entre $10.000y $20.000.

Pero no todo es tan sen-
cillo, partiendo por sus
implicancias legales.

“No es que sea ilegal, lo
que ocurre es que no se
encuentra regulado y por
éste motivo es que bajo
ciertas  circunstancias
puede concretarse bajo
una suerte de licitacién”,
apunta el abogado exper-
to en temadticas inmobilia-
rias, Miguel Toro.

Por eso, comenta el es-
pecialista, en caso de re-
sultar ganador el procedi-
miento para estos casos
serfa igual a cualquier

otra compraventa de una
propiedad. “Es decir, revi-
sar la documentacion del
inmueble, firmar en nota-
ria y luego hacer segui-
miento a la respectiva ins-
cripcion en Conservador
de Bienes Raices”, descri-
be Toro.

Aunque el abogado lla-
ma a asesorarse antes de
firmar la compraventa lici-
tada para evitar nulidades
o riesgo de posibles de-
mandas civiles producto
de algtn defecto que pu-
diese tener la escritura.
Uno de esos riesgos tiene
relacién con un detalle cla-
ve.

“En caso de materiali-

zarse la respectiva escritu-
ra, esta claramente no
puede decir nada en rela-
cién a que se adquirié por
rifa o juego de azar, ya que
en caso contrario la escri-
tura sufriria de objeto ili-
cito seguin el articulo 1466
del Cédigo Civil, y por lo
tanto no podria nunca ins-
cribirse en esos términos
en el Conservador de Bie-
nes Raices a nombre del
comprador del ntimero
ganador”, explica.

BASES

A mediados del aio pasa-
do, en redes sociales se
estaba rifando una casa
de cuatro habitaciones de

120 m2 construidos en
Penalolén.

Sin embargo, luego de
meses publicado, el sorteo
se cancel6 por no llegar a
la meta de ventas.

Es por eso, dice Miguel
Toro, que se debe poner
especial atencion a las ba-
ses de la rifa.

“Primero que todo, hay
que leerlas detenidamente
si es que existen. Junto con
lo anterior, se deben tomar
resguardos, como verificar
que el “vendedor” sea due-
no o poseedor inscrito de
la propiedad que esta ri-
fando, verificar que la pro-
piedad se encuentre deso-
cupada y averiguar qué ti-
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po de escritura firmara el
ganador de la rifa. Eso,
ademads de evitar perder el
dinero invertido”, descri-
be el especialista.

-En caso de que resultara
ser una estafa, ;como se
puede proceder?

-Yo no soy experto en ma-
teria penal, pero lo que yo
haria seria tomar acciones
en conjunto con el resto
de los participantes, asi la
acciéon tendria un mayor
efecto que si lo hace por
separado una persona que
sélo perdi6 10 0 20 mil pe-
sos en un nimero de rifa.

-Por otro lado, si soy dueiio

€

La escritura no
puede decir nada
en relacién a que
se adquirié por
rifa, ya que seria
ilicito segtin el
Cadigo Civil”,

Miguel Toro,

abogado

de una propiedad ;podria
sortearla a través de unari-
fa?

-No existe ninguna prohi-
bicién al respecto, por lo
tanto puede ofertarse sin
ningin problema. Sin
embargo otra cosa muy
distinta es que llegue a
cumplir con los requisi-
tos exigidos por ley para
que el ganador pueda pa-
sar a ser legalmente due-
10 o poseedor inscrito de
la propiedad.

-¢Cudles son las recomen-
daci que se pued
dar a quienes participan en
estas rifas?

-Tomar los resguardos que
antes indiqué, y siempre
tener muy claro que la fi-
gura legal que el ganador
debera firmar. Puede que
no diga loque él espera, ya
que por ejemplo las deu-
das u obligaciones con-
traidas en juegos de azar
adolecen de objeto ilicito
seguin el codigo civil. Por
eso y por otros detalles le-
gales de caricter técnico,
aconsejo solicitar asesoria
profesional antes de fir-
mar. La idea es que éste
proceso sea un grato mo-
mentoy no un dolor de ca-
beza. <
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