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Vivienda: demora en tramitacién de proyectos sube 5%

VALPARAISO OCUPA EL SEGUNDO LUGAR EN EL RANKING.

Vivienda: demora
en tramitacion de
proyectos sube 5%

REGION. Estudio remarca que principal
demora estd en la etapa de recepcion.

1 5,4% crecio el nime-

u rode dias en promedio

que las municipalida-

des de la Region de Valparaiso

demoran en la tramitacién de

los proyectos inmobiliarios. Asi

loconsigna el “Cuarto Ranking

Tramites Pro-Vivienda 2025”,

elaborado por la consultora
Colliers.

Para el analisis se conside-
raron las fechas de ingreso y
aprobacién de los tres princi-
pales tramites municipales re-
queridos para el desarrollo de
iniciativas inmobiliarias: ante-
proyecto, permiso y recep-
cion final. El documento con-
signa que el tiempo total en
promedio de la region es de
329 dias: 89 para el antepro-
yecto, 149 en el caso del per-
miso y 9l enlo que se refierea
larecepcion final.

Esta cifra representa un al-
za respecto a 2024 donde el
promedio fue de 312 jornadas.
En ese plano, significativa fue
el alza del item recepcion que
durante el afio pasado fue de
68 dias. Conesto la zona bajo al
segundo lugar de la clasifica-
¢ion, por detras de Coquimbo
que totalizo 315.

“Los plazos siempre estan
influidos por la complejidad de
los requerimientos. Los permi-
s0s para casas en los suburhios
son muy diferentes a permisos
de edificacion enaltura. Elmix
de productos varia mucho de
un periodoa otro”, comentdel
vicepresidente de la entidad,
Reinaldo Gleisner.

Sobrelaregion, agrego que
se debe destacar una leve me-
joraen los plazos para los ante-
proyectos y permisos, aunque
aun asi, siguen siendo muy su-

17

dias aumentd el pro-
medio del proceso total en
la region respecto a la cifras
del informe anterior.

periores a lo razonable. “Estos
debieran no superar los 90 di-
as para cada uno de los trami-
tes”, indico.

PLAZO CRITICO

En cuanto a la recepcion final,
que registro un alza de dias,
observé que “es un plazo muy
critico, dado que la obra esta
totalmente terminada y estien
condiciones fisicas de ser usa-
da y vendida. (...) La obra ter-
minada, por otra lado, signifi-
caque la totalidad de los recur-
sos financieros estan inver tidos
y consecuentemente la carga
financiera es maxima".

Preciso que “al postergarse
infinitamente la recepcion fi-
nal, no se puede transformar
e venta las promesas de com-
praventa suscritas y comienza
a regir la nueva exigencia del
Sernac sobre el camplimiento
de plazos inicialmente estipu-
lad os. Consecuentemente, no
se puede recuperar la inver-
sion ni se puede parar la esca-
lada de interés que se deven-
guen”.

Ante esto, dijo que la pri-
mera medida, es crear una uni-
dad de control, que pida el
cumplimiento de las funciones
ylos plazos. “Lamunicipalidad
no tiene conciencia de los cos-
tos y dafios que genera. El pla-
20 normal para una recepcion
final no debiera exceder de 90
dias desde el ingreso de la soli-
citud”, indico. (€]
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