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Titulo: Cémo opera la garantia estatal para comprar una propiedad con solo el 10% de pie

Beneficio es para quienes adquiere su primera vivienda y por un valor no mayor a las 4.500 UF

Como opera la garantia estatal para comprar

una propiedad con solo el 10% de pie

Con este mecanismo,
los bancos pueden
financiar el 90% del
bien raiz con un
crédito hipotecario.

BANYELIZ MUNOZ

na de las principales trabas pa-

U ra que las familias adquieran

una propiedad es reunir el 20%

de pie que piden los bancos para otor-

gar un hipotecario. La tarea se dificul-

ta mas con el incremento de las tasas

de interés, que ajusta los dividendos

al alza, y que hace que no todos pue-

dan calificar para un crédito hipoteca-
rio.

Para dinamizar el mercado inmo-
biliario, se despachd a ley el Fondo de
Garantias Estatales (Foges), adminis-
trado por el Banco Estado, que da ga-
rantia estatal al 10% del valor de las
viviendas de hasta 4.500 UF (aproxi-
madamente $158.000.000) para per-
sonas que adquieren su primera pro-
piedad y no han sido beneficiados por
un subsidio habitacional.

“Hay entre 16.000 y 24.000 fami-
lias que no podian acceder al crédito
por no reunir el pie completo. Pero
ahora lo podran hacer: tendran una
garantia que permite al banco pres-
tarles el 90% del valor de la propie-
dad. El Estado estd dejando ahi el 10%
para garantizar el crédito que esta pa-
gando la persona. Si la persona no pa-
ga, el Estado que se hace cargo del
10% de la deuda. Es una garantia que
les permites a las personas tener mas
flexibilidad para acceder a créditos y
no tener tasas de interés superiores”,
explica el ministro de Vivienda, Carlos
Montes.

No es que las personas reciban ese
10% en efectivo, sino que el Estado
funciona como una especie de aval
para que le otorguen un crédito por el
90% del precio de la casa o departa-
mento.

“Si la persona tiene una bodega,
no sera impedimento para ser evalua-
do. Lo importante es que sea solo pa-
ra primera propiedad”; sefiala Mon-
tes.

Los créditos con garantia van a es-
tar disponibles una vez que se publi-
que el reglamento de la ley, que se es-
tima podria ser en febrero, de tal ma-
nera que en marzo esté operativo.
Una vez que esté vigente, los clientes
podran ir directamente a los bancos a
solicitar su crédito hipotecario.

“Las personas no necesariamente
deben tomar el crédito en Banco Esta-
do. La idea también es estimular la
competencia entre los bancos para
rebajar las tasas. El postulante tiene
que dejar sus antecedentes financie-
ros a la entidad prestadora, quien le
va a comunicar al administrador de

La garantia por el
10% es para
créditos de hasta
4.500 UF (158
millones).

este fondo que tal persona esta inte-
resada en acceder a la garantia”, pre-
cisa.

Luego, el administrador debe che-
quear si el cliente cumple o no con los
requisitos.

“Si los cumple, se le comunica a la
entidad prestadora que puede acce-
der ala garantia, otorgandole el crédi-
to respectivo”, anade el ministro.

-¢Tardara mas el proceso que
pedir un crédito normal?

-Si la persona cumple con los re-
quisitos, no debiera haber problemas
con los tiempos. El administrador ma-
nejard toda informacién en linea. Tie-
ne que ser lo mas expedito posible.
Esto requiere que sea rapido, para
que las personas puedan comprar y
para que las empresas puedan vender
viviendas.

Mayor oferta

Junto con establecer un Programa de Garantias Apoyo a la Vivienda, la ley crea el
Programa Apoyo a la Construccién, cuyo foco son las empresas cuyas ventas
netas anuales estén entre 100.000 y 1.000.000 de UF. Estas compariias podran
optar a garantias de 60 y 70% para acceder a créditos y asi dar curso a nuevos

proyectos.

El sistema estard vigente para los
créditos que se pidan durante un afo,
lo que permitira evaluar y luego estu-
diar la posibilidad de prorrogar el be-
neficio.

Foco en la clase media

Nicolds Ledn, gerente de Estudios
y Politicas Publicas de la Camara Chi-
lena de la Construccion, valora que
ahora mas hogares puedan acceder a
un crédito hipotecario con menos pie
de lo que antes necesitaban.

“Llegar a 20% del valor de la vi-
vienda puede ser un ahorro muy im-
portante para muchos. La gracia es
que ahora el banco le puede dar un
crédito por el 90%, por lo que el com-
prador solo necesitara demostrar el
10% de pie y pagar esos 90% en crédi-
t0”, explica.

“Este fondo va a viabilizar que muchas empresas que en este momento no estan
construyendo puedan hacerlo. Eso indirectamente va en beneficio de las familias,
porque va a haber mayor oferta de viviendas y eso hara que bajen los precios”,

fundamenta el ministro del Minvu, Carlos Montes.

“El banco debe tener ciertos res-
guardos de que la persona tiene un
porcentaje importante con garantias.
Por eso es que las entidades financie-
ras -por ciertas regulaciones- no pres-
tan més alla del 80%. Ahora el 10% va
a estar garantizado por el Estado. Al
estar garantizado, si el deudor entrara
en mora y no tiene con qué respaldar
el pago, el banco le va a ir a cobrar al
Estado ese 10%. Es una especie de
aval para ese 10% extra: eso le da al
banco la opcién de prestar el 90%”,
fundamenta.

Dice que este proyecto beneficiara
directamente a las familias de clase
media.

“En un afo se venden (para este
grupo econémico) alrededor de
24.000 viviendas. Quizas este afo no
todas accedan. Pero el maximo po-
tencial que se pueden beneficiar es
cerca de ese universo. No es para per-
sonas que reciben subsidios habita-
cionales. También limita a sectores
altos, porque son para viviendas de
menos de 4.500 UF”, admite.

Luis Fuentes, director del Instituto
de Estudios Urbanos de la Universi-
dad Catdlica, también valora la apro-
bacién de este fondo.

“Una de las barreras mas impor-
tantes de las familias es el ahorroen el
pie inicial para comprar una propie-
dad, sobre todo en épocas de crisis
econémica, donde los ingresos se
vuelven mds precarios, afectando su
capacidad de ahorro”, observa.
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