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Estudio PUC: Proyecto de Las Salinas
aportaria el 3% del erario municipal

viia peL mar. El Observatorio de Ciudades UC (OCUC) analizo las consecuencias economicas de la
iniciativa, estimando que al ano 10 de su construccion aportaria el 10% del PIB regional.

Pamela Boltei
pamela.boltei@mercuriovalpo.cl

| Observatorio de Ciuda-
E des UC (OCUC) realizo
nuevo un estudio para es-
timar las externalidades socioe-
condmicas de un desarrollo ur-
bano delasdimensiones y carac-
teristicas que hoy plantea el Plan
Maestro Las Salinas (PMLS) en el
area metropolitana de Valparai-
50, determinando, entre otras co-
sasque el proyecto podria apor-
tar el 3% del presupuesto muni-
cipal de Vifa del Mar.

El analisis evalua el efecto
econdmico de la construccion
del barrio Las Salinas y la poste-
rior operacion de un barrio de
uso mixto en la construccion de
economia para la ciudad. De
acuerdo a las conclusiones, los
beneficios econémicos de un so-
loafiode operacionsonigualesa
los beneficios de 10 afios de cons-
truccién del Barrio Las Salinas.

Ricardo Truffello, director de
OCUC, gedgrafo UC, doctor en
Ingenieria en Sisteras Comple-
jos (Universidad Adolfo Ibanez -
UAI) y magister en Geografia y
Geomatica UC, explico que el
analisis fue realizado por el equi-
podel OCUC tomando comore-
ferencia ademas metodologias
formales para la evaluacion de
estetipode proyectos. “Enloma-
croecondmico se ocupa el andli-
sis delos multiplicadores, se con-
siderala metodologia del mode-
lo o matriz insumo-producto
(MIP). De acuerdo con el Banco
Central de Chile (1996), la MIP es
una representacion sintética de
la economia real basada en las
cuentas nacionales anuales que
asu vez se componen de regis-
tros, encuestas, censos y otros
instrumentos que levantan una
gran cantidad de informacion”,
aclaré.

En lo territorial se ocupa la

CEDIDA

“Independiente de
que el porcentaje del
3% yaesrelevante
para la ciudad, tiene
un efecto acumulativo
eimportante en el
tiempo”.

Ricardo Truffello
Director OCUC

evaluacion de brechas territoria-
lesa partir del usode indicadores
gravitacionales oficiales, como
los indicadores del SIEDU (Siste-
ma de Indicadores y Estandares
para el Desarrollo Urbano).

El proyectobase evaluadoes
la tiltima version del Plan Maes-
tro Las Salinas, pero sigue evolu-
cionando. “Estos niimeros son
reflejo de una propuesta urbana.
Pero estos resultados pueden
cambiar, como parte del proceso
de mejora del proyecto”, dicen
enunaminutade lainvestigacion
realizada, donde explican que
“parte de la base de que el pro-
yecto Barrio Las Salinas consiste
en un desarrollo de 350.000 m2
construidos de uso mixto, inser-
toen un sistema de espacios pii-
blicos dealto estindar y relevan-
tes para la ciudad (mas del 40%
del terreno), integrados a la ex-
tension de unade las principales
vias dela ciudad (Av. Libertad). El
proyecto contempla laconstruc-
cion de edificios destinados a pri-
merasviviendas (delas cualesun

MIGUEL CAMPOS

15%a 20% estanreservadas a uni-
dades de integracion social), ade-
mas de comercio local, hoteles,
oficinas, centros de conferencia,
centrocomunitario, entre otros”.
En ese sentido, exponenque
“estudiandolosresultados sobre
impacto socioeconémico del in-
forme OCUC, y considerando
una tasa de vacancia general del
25% (escenario conservador), pa-
rael proyecto Barrio Las Salinas,
en elano 10 desde el iniciode su
construccion y ya en total opera-
cion, se proyectan US$2.300 mi-
llones anuales de valor agregado,
lo que equivale a un 10% del PIB
regional proyectado”.
Concluyen también que “el
impacto positivo economico du-
rante la operacion es capaz de
multiplicar por 10 los impactos

EL PROYECTO EN LAS SALINAS SE ENCUENTRA CUESTIONADO POR LA COMUNIDAD EN CUANTO A SU IMPACTO AMBIENTAL.

positivos de la construccion del
Bairio Las Salinas. Asi, el proceso
de construccion alo largo de 10
anos genera un valor agregado
de 2 mil millones de délares,
mientras que la operacion por si
solageneraunvalor agregado de
2 mil millones de délares anua-
les. A partir del afio 10del proyec-
to (completada su construccion
yyaen total operacion) se estima
que sostiene aproximadamente
70.000 puestos de trabajo esta-
bles en el barrio y un total de
126.000 puestos estables a nivel
ciudad, con remuneraciones as-
cendiendo a Us$858 millones al
ano”.

INGRESOS MUNICIPALES
Respecto a los ingresos munici-
pales (permisos, patentes, contri-
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buciones, etc.) que puede gene-
rarel proyecto, considerandoun
desarrollo del mismo en un pla-
zodel10aios desde el inicio desu
ejecucion, establecieron que ha-
bria “un ingreso estabilizado pa-
ra el municipio de $2.600 millo-
nes anuales desde el mismoafo
10 en adelante. Considerando la
exencion tributaria por D.F.L.2,
en 10 afos se recaudarian
$26.690 millones, $40.378 MM al
ano15y $55.862 MM al afino 20. Al
ano 25, habiendo vencido ya el
beneficio por D.F.L. 2, se habrian
recaudado $73.041 millones.
Ademas, el cardcter de barriode
usomixto provee uningresomu-
nicipal compuesto principal-
mente por las componentes no
residenciales, las que de manera
estable proveen mas del 50% de

“Se proyectan
US$2.300 millones
anuales de valor
agregado, lo que
equivale aun10% del
PIB regional
proyectado”.

Minuta del estudio elaborado
porelOCUC

losimpuestosdirigidosalasarcas
comunales”.

En esa linea, indicaron que
si el presupuesto municipal en
Viiiadel Mar es de 100 mil millo-
nes de pesos al aiio, de ellos el
casino -el ingreso mas impor-
tante del municipio- aporta 20
mil millones de pesos anual-
mente, “segtin el estudio de
OCUC el barrio Las Salinas po-
dria generar el 3% del presu-
puesto municipal, de manera
efectiva, ya que laoperacion del
barrio implica que todos los es-
pacios piblicos, incluyendo
areas verdes y parques sean au-
tosostenibles, por lo que no ge-
neraria gastos municipales”.

Truffello explicé que “es di-
nero que entra a las arcas muni-
cipales de forma independiente
alos que se produce anivel terri-
torial en la economialocal por la
contruccion y operacion de Las
Salinas”.

Enesalinea, expuso que “in-
dependiente de que el procenta-
jedel 3% ya es relevante para la
ciudad, tiene un efectoacumula-
tivo eimportante en el tiempo lo
que se debe considerar ademas
de forma equilibrada en funcion
de los impactos territorales (po-
sitivos y negativos que tendré el
proceso) en el contexto de su in-
sercion urbana, considerandolo
siempre en funcion de que serd
un proyectode primera residen-
ciaconaporte de equipamientos
yservicios enlolocal”. 3
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