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EL PRECIO DE LOS ARRIENDOS Y COMPRAVENTA, TANTO DE CASAS COMO DEPARTAMENTOS, TUVIERON LAS MAYORES ALZAS EN PUERTO MONTT Y PUERTO VARAS.

Arriendos al alza: Puert Montt y
Puerto Varas lideran estadisticas

estunio. Andalisis de la zona sur,
de portalinmobiliario.com,
revelo que entre Biobio y
Magallanes, la ciudad de las
rosasy la capital regional,
registraron las mayores
subidas en los precios, tanto en
arriendos como compraventa.

Viviana Gonzalez

I informe trimestral

de viviendas, confec-

cionado por portalin-

mobiliario.com, co-
rrespondiente al tercer trimes-
tre de 2022 y focalizado en la
zonasur del pais —entre Biobio
y Magallanes—, arrojé conclu-
siones preocupantes. Esto,
porque la comuna que més au-
menté el precio para arrendar
una casa fue Puerto Varas, con
un alza anual de 19,9%.

También, el estudio hizo
énfasis en los valores de arrien-
dos de departamentos en Los
Lagos, donde tanto la ciudad
de las rosas como Puerto
Montt registraron aumentos
anuales del 17,1% y 20,7%, res-
pectivamente.

“Esta alza en el precio de
arriendo de departamentos
podria estar relacionada a una
mayor demanda producto del
retorno paulatino a lanormali-
dad luego de la pandemia. La
presencialidad y el contexto
econémico han provocado
que muchas personas prefie-

ran vivir en departamentos,
dada su cercania y precios mas
asequibles comparado a otras
zonas”, indic6 Gianfranco As-
te, gerente comercial de Porta-
linmobiliario.com.

Pero no solo los arriendos
se vieron afectados con estos
incrementos, sino que también
el estudio reflejoé que en la zo-
nasur del pais, la compraven-
ta de viviendas suftio6 las mayo-
res alzas.

Siendo asi, nuevamente
Puerto Varas fue la comuna
que tuvo la variacion mas alta,
pero esta vezen lacompraven-
ta de departamentos, regis-
trando un aumento del 6,3%
en el precio de venta, seguida
mucho mas abajo por Puerto
Montt con un leve alza anual
del 1,8%.

En cuanto al mercado de
casas, Osorno, Puerto Varas y
Puerto Montt, fueron las comu-
nas que presentaron las mayo-
res alzas anuales en el precio
de compraventa, con aumen-
tos del 16,8%, 10,9% y 6,9%,
respectivamente.

Mientras que en el item re-
lacionado a los gastos comu-
nes, en la zona sur, Puerto Va-

“Anivel general se ha
visto un aumento en
el valor de los artien-
dos de Puerto Varasy
Puerto Montt”

Francisca Sanz
Presidenta Cimara Chilena dela
Construccion Puerto Montt

ras también se posicion6 en el
ranking con uno de los costos
masaltos, con un valor prome-
dio de $82.500 pesos, siendo
solo superado por Chiguayan-
te.

PREOCUPACION

Considerando que la ciudad de
las rosas es la que lidera los
items del estudio del Gltimo tri-
mestre de 2022 de portalmin-
mobiliario.com, para el alcalde
de Puerto Varas, Tomas Garate
“esta es una realidad muy deli-
cada, ya que afecta directa-
mente alas familias de nuestra
comuna. Si bien el pais ha en-
frentado un alza importante en
lainflacién y en el costo de la
vida, esto se ha agudizado en
Puerto Varas debido a una mi-
gracion nacional inédita du-

rante la pandemia. Al no gene-
rarse nueva oferta habitacio-
nal, ha aumentado el valor del
suelo, y el costo de los arrien-
dos. Hoy muchos puertovari-
nos no pueden vivir en su pro-
piacomuna, y eso es algograve
que no podemos permitir”,
precisé la autoridad comunal.

Asuvez, el edil explico que
estan trabajando con celeridad
para actualizar el plan regula-
dor y asi, permitir un creci-
miento arménico de la comu-
na; y también en un plan co-
munal de vivienda que tiene
dos lineas de trabajo, “materia-
lizar la construccion de vivien-
das sociales y generar progra-
mas de arriendo social precisa-
mente para contrarrestar este
fenémeno”, detallé Tomas Ga-
rate.

ALZAS GENERALES

Desde la Camara Chilena de la
Construccion (CChC) Puerto
Montt, indicaron que “a nivel
general se ha visto un aumento
en el valor de los arriendos de
Puerto Varas y Puerto Montt.
Lo anterior se debe a que du-
rante el Gltimo periodo hubo
una importante migracion de
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Arriendos al alza: Puerto Montt y Puerto Varas lideran estadisticas

19,9 o/ O fueelalzaanual

que registro Puerto Varas en el precio de arriendo de casas.
Esto seguin el informe del tercer trimestre de 2022.

(viene de la pagina anterior)

familias a la zona, lo que gene-
16 una mayor demanda por vi-
viendas”, precisé su presiden-
ta Francisca Sanz.

La directiva, ademas, dijo
que existe una gran caida en la
inversion privada debidoa la
incertidumbre econémica, po-
litica y social que vive el pais, lo
que ha llevado a una disminu-
cion en la construccion de vi-
viendas y que, a su vez, se en-
cuentran frente a una escasez
deterrenos disponibles con las
condiciones técnicas, me-
dioambientales y de valor de
mercado adecuadas para po-
der ejecutar proyectos.

Alo anterior, explica Sanz,
se le suma otro factor impor-
tante como lo es “el aumento
de las condiciones crediticias
por parte de los bancos, lo que
hallevado que muchas familias
no puedan acceder a un crédi-
to hipotecario para comprar
una vivienda y hayan tenido
que optar por el arriendo, au-
mentando la demanda”, ase-
gurd la presidenta de la CChC
Puerto Montt.

POCOS TERRENOS

En la mismalinea de Francisca
Sanz, el consejero regional, Cé-
sar Negron, que es parte de la

comision de infraestructura y
preside descentralizacion, dijo
que en la actualidad existe un
problema que se reiteraen mu-
chas comunas de la region y
queesla faltade terrenos urba-
nos que cuenten con factibili-
dad de agua potable y alcanta-
rillado.

“Al existir pocos terrenos
que dispongan de estas factibi-
lidades, los que hoy si tienen
(factibilidad) sus valores son
elevadisimos. Por lo tanto, se
deben agotar las instancias y/o
gestiones para que las sanita-
rias aumenten sus territorios
operacionales, contar con te-
rrenos y asi levantar mas pro-
yectos habitacionales, ya que
esto ayudariaa disminuir la de-
manda de arriendos y con eso
los precios por este concepto
también disminuiran”, pun-
tualiz6 César Negron.

El consejero regional, a su
vez, preciso que desde la comi-
sion de Infraestructura del Co-
re “tenemos todo el animo pa-
raaunar voluntades y asi modi-
ficar los territorios operaciona-
les de las sanitarias, pero sin
duda es una gestion que debe
ser encabezada siempre por el
Minvu”, remarco Negron, afa-
diendo que se hace imprescin-

20,70/ Ofuelo que subieron

los precios de los arriendos de departamentos en Puerto
Montt, segtin el estudio de portalinmobiliario.com.

dible generar mas proyectos
habitacionales en el territorio
para que las familias puedan
acceder alsuefio de la casa pro-
piay asi dejar de arrendar.

MIRADA GUBERNAMENTAL
El seremi de Vivienda y Urba-
nismo, Fabian Nail, dijoque en
laactualidad “el Estado carece
de las herramientas legales pa-
raintervenir en el preciode las
viviendas que se comercializan
en el mercado inmobiliario,
tanto a nivel de compra como
dearriendo deinmuebles”, de-
tall, anadiendo que su cartera
desarrollara un plan de emer-
gencia habitacional que abor-
de la necesidad de viviendas
existentes hoy en dia en el pa-
is, donde se diversifique el ac-
ceso a ellas, impulsando, por
ejemplo, el arriendo a precio
justo.

“Esta es una de las diez li-
neas de accion que incluye es-
te Plan de Emergencia, que
busca la construccion de un
parque masivo de vivienda pu-
blica en arriendo a través de
municipios, gobiernos regiona-
les, personas sin fines de lucro
sobre suelo publico y los Ser-
viu”, remarco el seremi de Vi-
vienda y Urbanismo. 3

17,10/ O fue elincrementoenel

precio de los arriendos de departamentos en Puerto Varas,
comuna que también lidera las alzas en los gastos comunes.

FELIPE CONSTANZO/AGENCIA UNO

PUERTO MONT y ¢ 'PUERTO ARAS LIDERAN LAS ALZAS DE PRECIOS EN LA ZONA SUR DEL PAIS.
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