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“Nuestra estimacién es que el
programa podrfa tener un impac-
to en alrededor de 16 mil fami-
lias”, decfa en noviembre el mi-
nistro de Vivienda, Carlos Mon-
tes, cuando el Fondo de Garantia
Estatales (Fogaes) dedicado a ese
fin habia completado — al 31 de
octubre— seis meses de aplica-
cién, con casi 4.600 reservas.

El optimismo de aquella pers-
pectiva se haido desvaneciendo.
Al16 de febrero se habfan solici-
tado 5.848 garantias, por un
monto total de 1.504.896 UF, de
un fondo disponible por 3 millo-
nes de UF. El Gobierno conside-
ra que el enfriamiento se debe a
las altas tasas hipotecarias.

El Programa de Apoyoala Vi-
vienda con garantfa del Fogaes
concluye en abril. Es decir, cuan-
do quedan menos de tres meses
para su término, se ha llegado al
37% del objetivo de hogares y a
la mitad de los montos posibles.

El paquete compromete al Es-
tado como aval del 10% del pie
de un crédito hipotecario para
viviendas de hasta 4.500 UF,
que sean la primera propiedad
del postulante.

El estancamiento del
programa

Segtin el Ministerio de Vi-
vienda y Urbanismo (Minvu), el
objetivo del programa es “apo-
yar directamente a las familias,
sobre todo a aquellas de sectores
de ingresos medios, en la com-
pra de su primera vivienda, y
también al sector construccién,
que presentaba serias dificulta-
des principalmente por efectos
dela pandemia” (ver recuadros).

En el caso de las garantias a la
adquisicién de viviendas, “ini-
cialmente presenté un creci-
miento sostenido del niimero de
solicitudes, pero en los ultimos
meses este se estancd, debido a
las altas tasas de los créditos hi-
potecarios, que han desincenti-
vado la compra de viviendas”.

Efectivamente, las tasas de los
préstamos hipotecarios registra-
ron en enero de 2024 un valor ca-
si un punto superior al inicio de
2023. En las semanas siguientes y
durante febrero de este afo, sin
embargo, tendieron a disminuir.

En el Minvu comentan que bus-
cardn extender los plazos del Fo-
gaes: “Si bien atin quedan tres me-
ses para solicitar este beneficio,
considerando que las tasas han ba-
jado en las tiltimas semanas y que
esperamos una reactivacién, en-
viamos al Congreso un proyecto
de ley para extender su vigencia y
las familias puedan utilizar el total
de los fondos disponibles”.
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Dificultad inmobiliaria: se enfrian las solicitudes de garantia estatal para la compra de viviendas

El programa finaliza en abril y se han usado solo la mitad de los recursos disponibles

Dificultad inmobiliaria:

se enfrian las solicitudes de garantia
estatal para la compra de viviendas
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El Minvu reconoce que el

programa para adquirir casas y
departamentos se estancd, lo que se
deberfa a “las altas tasas de los créditos
hipotecarios”. En sus sucursales,
algunos bancos han dejado de ofrecer
el Fogaes a los clientes.

Fogaes de vivienda

Uso del Fondo de Garantia Especial al 16 de febrero de 2024.

Establ to N° de Promedio Promedio garanti:
solicitudes | financiamiento (UF) Fogaes (UF)
236

BancoEstado 3.416 2.269

Banco Santander 1039 2.517 281
Banco Itat 1100 2.736 301
Banco BICE 15 313110 349
Bei 47 2.959 295
Banco Falabella 12 2.568 247
Coopeuch 126 20193 207
Scotiabank 69 2.613 277
Banco Internacional 24 3.006 293

Total general 5.848

Monto disponible UF3.000.000
Monto usado UF1.504.896

Fuente Fogaes.cl

EL MERCURT

® Qué es el Fogaes

Vigente desde abril de 2023, el Fondo de Garantias Estatales (Fo-
gaes) es un capital fiscal que le permite al Estado comportarse como
aval en determinados rubros econémicos.

Aquel mes se realizo la primera licitacion de los fondos, con una
duracion inicial planificada para un afio.

La iniciativa fue creada por la Ley N° 21.543. El BancoEstado acttia
como administrador y representante legal del fondo, segtin el Decreto
Ley N 21.5345 del 13 de febrero de 2023.

Recorrido ciudadano

El Ministerio de Vivienda in-
formé que los bancos que parti-
cipan en ese programa estan ac-
tivos en las ofertas. “La garantia
puede solicitarse ante algunas

de las nueve instituciones finan-
cieras que participan del progra-
ma: BancoEstado, Banco Itad,
Banco Santander, Coopeuch,
Scotiabank, Bci, Banco Interna-
cional, Banco BICE y Banco Fala-
bella”, dijo el Minvu.
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El programa con recursos del Fogaes esta dirigido a viviendas nuevas o

Este medio consultéa cada en-
tidad si acaso mantienen el pro-
grama. Con mayor o menor de-
talle, BancoEstado, Coopeuch,
Bci, BICE, Falabella e Itati asegu-
raron que ofrecen Fogaes. No es-
tuvieron disponibles para res-

usadas cuyo precio maximo sea de 4.500 UF.

ponder Santander, Internacional
y Scotiabank.

“El Mercurio” realizé un reco-
rrido ciudadano por sucursales
bancarias en Providencia y Las
Condes, en que se consulté por
el Fogaes para adquirir una vi-
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m El programa
para la
construccion
avanza mas

El Fogaes también financia el
denominado "Programa de
Apoyo a la Construccién”. Esta
destinado a empresas cuyas
ventas estén entre 100 mily 1
millén de UF. Se dispone de
créditos de entre el 60% y el
70% para las constructoras,
dependiendo de sus ventas.

“En el caso de Fogaes Em-
presa —comentd el Minvu—,
ha presentado un desempefio
satisfactorio, considerando que
ya se ha destinado cerca de un
70% del total del monto licitado
para esta linea y que ha consti-
tuido un apoyo importante para
este sector”.

vienda usada de 4.200 UF. Eje-
cutivos de las siguientes institu-
ciones sf lo ofrecieron a poten-
ciales clientes: Coopeuch, Sco-
tiabank, BancoEstado e Itau.

En una sucursal de Banco Fa-
labella, por medio de su guardia,
indicaron que consultas sobre
créditos hipotecarios se deben
hacer por WhatsApp; en Banco
Internacional, por teléfono,
plantearon que si se ofrece Foga-
es, pero para confirmarlo habfa
que llenar un formulario en la
pdgina web. En ambos casos, las
preguntas —realizadas el miér-
coles 14 de febrero en la mana-
na— se contestarfan entre 24 y
48 horas habiles después, indi-
caron en sus respectivas plata-
formas (hasta el cierre de este ar-
ticulo no habia respuesta).

Ejecutivos de sucursales de
los bancos Santander, BICE y
Bciinformaron, durante la eva-
luacién de créditos hipoteca-
rios, que ya no estdn ofrecien-
do Fogaes.
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