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Noticia general
Venta de viviendas nuevas en la RM cerré 2025 con un alza de 28% impulsada por subsidio a la tasa hipotecaria

Venta de viviendas nuevas en la RM cerro

2025 con un alza de 28% impulsada por
subsidio a la tasa hipotecaria

Durante el aiio pasado, 1os desistimientos de venta se redujeron lo que permitio un avance mayor en el
mercado. Asimismo, el ejercicio termind con un stock de viviendas que ronda las 68 mil unidades, alejindose
del maximo histdrico alcanzado en el tercer trimestre de 70 mil.

PAULINA ORTEGA

El ultimo informe de la Cimara Chile-
na de la Construccion (CChC) respecto
a la venta de viviendas, evidencio que el
2025 fue mejor que el 2024 para el merca-
do inmobiliario. Entre enero y diciembre
se consolido un total de 26.386 unidades
vendidas brutas en la Region Metropolita-
na, equivalente a un alza de 10% versus el
consolidado del afo anterior.

“El alza de las ventas se ha visto impulsa-
da principalmente por el efecto de la ley de
subsidio a la tasa que, desde junio de 2025,
impact6 de manera positiva en la venta de
viviendas de menos de 4.000 UE. Con esta
ley los dividendos mensuales caen en torno
al 10%, lo que beneficia a muchas personas
que estdn tomando la decision de comprar
una vivienda”, explicé el presidente del
gremio, Alfredo Echavarria.

“Ademas, la garantia Fogaes por si mis-
ma permitié que las exigencias del pie
cayeran de un 20% a un 10%, lo que na-
turalmente permite a familias que no te-
nian tanto ahorro acceder a la compra”,
anadio.

Cuando se observan las ventas netas, es
decir, incluyendo los desistimientos de
compra del periodo, el avance acumulado
fue de 28% versus el 2024.

Al respecto, Echavarria explica que “los
desistimientos han caido considerable-
mente este ano debido a una normali-
zacion de las condiciones financieras.
En este sentido, muchas de las prome-
sas firmadas entre 2021 y 2022 sobre vi-
viendas que estaban en etapas iniciales
de construccion fueron renunciadas en
2024, dado que enfrentaban condiciones
crediticias muy distintas con respecto al
momento en que firmaron las promesas.
Esta situacion se ha ido regulando duran-
te 2025, debido a las mejores condiciones
financieras de los tltimos meses®.

Pese a ello, la venta de viviendas acu-
mula 4 afos consecutivos en niveles in-
feriores al promedio historico, de 30 mil
viviendas. En concreto, este nivel corres-
ponde a un 18% menos que los niveles ob-
servados entre 2010 y 2020.
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FUENTE: Camara Chilenade la Construccion

Al observar el detalle del ultimo tri-
mestre del ano la venta bruta viviendas
en Santiago mejoré un 17%, llegando a
7.440 unidades. Esta alza se explica tanto
por el mejor desempeno del segmento de
departamentos como se casas, que se in-
crementaronen un 15%y 32% respectiva-
mente. Asi la venta de departamentos lle-
goa 6.356 unidades, y la de casas a 1.084.

Al descontar los desistimientos, las
ventas aumentaron un 45% en el cuarto
trimestre, versus el mismo periodo del
2024.

El informe detalla que el segmento de pre-
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cios que tuvo mejor desempenio fue el de las
viviendas de menos de 4.000 UF, acorde con
el subsidio a la tasa que solo aplicaba para vi-
viendas hasta dicho valor. En total, en el cuarto
trimestre se vendieron 5.620 unidades de este
tipo, lo que significé un incremento de 22%.
En el trimestre las ventas se concen-
traron en viviendas terminadas o en ter-
minaciones, concentrando el 67% de las
transacciones de departamentos y un 69%
de casas. Lo que coincide también con el
foco del subsidio a la tasa impulsado du-
rante el ano. Las compras en blanco ape-
nas concentraron un 15% y un 10% res-

pectivamente.

AVANCES ENEL STOCK

Con la crisis del mercado, los distintos
actores del mercado han enfatizado en los
altos stock de entrega inmediata por la
dificultad de vender. Por esto mismo, los
desarrolladores han optado por detener
los nuevos proyectos. Cada vez hay menos
proyectos en desarrollo, y cada vez entra-
rin menos unidades al stock.

De acuerdo al informe de la CChC, en el
ultimo cuarto del ano ingresaron 3.655
unidades, lo que implic6 un descenso de
14% versus el mismo periodo del 2024.
Esto es un 30% menos que en el trimes-
tre previo. “En comparacion al promedio
historico previo a la pandemia, acumula
un rezago de 59% (8.990 unidades por tri-
mestre)”, asegura el informe.

Con esto, el stock de viviendas siguio
aumentando al compararlo con el cuarto
trimestre del 2024, pero en menor pro-
porcion. Con un 1% mas, la oferta llegé a
68 mil. Esto signific alejarse del récord
histérico de 70 mil unidades disponibles
del trimestre anterior.

Desde la CChC estiman que la velocidad
de ventas se posicioné en 27,5 meses para
agotar la oferta disponible. Especifica-
mente 29 meses para departamentos y 16
meses para casas.

Las viviendas siguen subiendo de precio

Respecto al valor de las viviendas, el in-
forme muestra que en el trimestre movil
octubre-diciembre, el precio de todo tipo
de inmuebles residenciales aumento, de
forma en que el promedio registr6 un alza
anual de 6,8%. Esta alza fue mas empu-
jada por departamentos que por casas,
puesto que el primer segmento subié un
8% mientras que las casas apenas un 2,5%.

Echavarria explica que “desde hace cer-
ca de 10 anos y a pesar de la crisis, los
costos han subido por diversos motivos,
como el alza de precios materiales a raiz
de la pandemia, la mayor cantidad de exi-
gencias técnicas- normativas y el encare-
cimiento de la contratacién, por nuevas
regulaciones como la ley de 40 horas”.@
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