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MIRADA urbana

¢Se densifica la ciudad de Concepcion?

Una de las reglas mds aceptadasen el
urbanismoesque ladensificacion habi-
tacional es buena para la ciudad porque
aprovecha mejor la infraestructura ur-
bana y evita la expansion en la periferia.
Esto ultimo es un fenémeno a evitar,
pues causa la destruccién del entornoy
sus ecosistemas, obligando a extender
la infraestructuray elevar los costos de
laciudad, haciéndola mds ineficiente,
segregaday con mas barreras de acceso
al trabajoy los servicios.

{Pero qué estd pasando en Concep-
cion? La percepcion es que la ciudad se
ha poblado de edificiosenaltura, lo que
nos lleva a pensar en un aumento dela
densidad poblacional. Contrarioaesto,
un reciente estudio publicado por la
académica Magdalena Vicuia de la
Pontificia Universidad Catélica y el sus-
critoarrojd una nueva realidad comple-
tamente distinta. Lainvestigacion ana-
lizo el crecimiento de Concepcion en
losiltimos 30 afios, observandola evo-
lucién de la densidad habitacional, es
decir, cudntos habitantes residen por
una unidad de hectdrea o, mds simple,
en unamanzana. Los resultados fueron
sorprendentes, hoy viven en Concep-
cién menos personas por hectdrea que
hace 30 afios, pasamos de una densidad
de 99,1 habitantes por hectdreaa 74,8,

La interrogante es grande, {como es
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posible que la densidad habitacional se
reduzca, si vemos tantos edificios en al-
tura que nossugieren todolo contrario?
Lainformacién obtenida de la base de
datos de los ultimos tres censos nose
equivocan. La respuesta estd en algo
inesperado pero que ya sabiamos. Se tra-
tade la progresiva reduccion del nume-
rode personas que componen los hoga-
res penquistas. Si el afio 1992 un hogar
estaba compuesto por cuatro integran-
tes, hoy estd compuesto en promedio
por tan solo 2,8. Se trata de una conse-
cuencia del cambio demogrdfico que vi-
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ve lasociedad chilena y el mundo. Mds
hogares unipersonalesy menos hogares
multipersonales. Esto hatraido otro efec-
to inesperado: lasuperficie promediode
lavivienda por habitante aumento signi-
ficativamente, pasando de 56 m2 el aiio
1992 a 74 m2 por persona, lo cual debe
considerarse un indicador de mejora en
la calidad de vida de los residentes. Pero
el problema mayores que este nuevo pa-
tron demogrdfico seguird aumentando
lademanda deviviendas, la cual ya repre-
senta un déficit de mds de 26.000 vivien-
dassegun el censo de 2024. Comossiesto
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no fuera poco,lademandadesuelourba-
nono ha disminuido en los ultimos 10
anosy semantiene aun ritmo promedio
de 75 hectdreas por anio.

Enfrentamos una forma de vida urba-
namuy distinta a lade hace 30 anos, no
sdlo por los cambios tecnolégicos, poli-
ticos y economicos, sino porque nues-
trasociedad habita mas solitariamente
laciudad. Es importante entender esta
nueva forma de vivir en el futuro, por-
que desafia lasactuales politicas habita-
cionales, ya que los hogares uniperso-
nales crecen mas rapidamente que las
capacidades del Estado para proveerles
una vivienda. Con ello se profundizael
déficit y aumenta el consumo de suelo,
exigiendo una estrategia habitacional
mds sensible y flexible, capaz de adap-
tarse aestoscambios sociales y urbanos.

Anteeste desafio la mejor estrategia,
ror el momento seguird siendouna po-

itica de densificacion equilibrada de
las ciudades y contar con planes regu-
ladores que privilegien esta opcion por
sobre la expansion. Deberemos aban-
donar los prejuicios, las ideologias y la
resistencia a los cambios urbanos y
abrirnos a la innovacion y nuevos pro-
yectos de ciudad, capacesde responder
aesta nuevaetapa demogrdficay social
que vive el mundo y que ya llegé a
nuestra ciudad.
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