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Vivienda: el disefio de la
politica importa

ntre las medidas econémicas anunciadas para impulsar la
inversion, destacan las vinculadas al sector inmobiliario. La
primera es la eliminacion transitoria del IVA a la venta de vi-
viendas nuevas por 12 meses, con el objetivo de reducir el stock
disponible e incentivar el inicio de nuevos proyectos y la generacion
de empleo. La segunda, de cardcter normativo, apunta a actualizar
la ordenanza de construccidn, destacando lo relativo al aumento
en la densidad habitacional, lo que reducirfa la incidencia del suelo
tanto en el costo total de los proyectos como en el precio final de
futuras viviendas.

Estas propuestas buscan dar un impulso adicional a una industria
que arrastra casi seis afos de deterioro, primero a consecuencia de
que el desacople entre la evolucién de los ingresos de los hogares
y el precio de la vivienda deteriord el acceso al financiamiento; y
luego, por las repercusiones del shock inflacionario que elevé con
fuerza los costos de construccion y las tasas de interés, profundi-
zando la caida de la demanda y restringiendo el crédito tanto para
familias como para empresas. A ello se sumé el efecto de la reforma
tributaria de 2014, que grav con IVA la venta de viviendas a partic
de 2016, empujando a un alza promedio de precios en torno a 13%.

En los tltimos afos se disefiaron instrumentos para reducir el
precio de las viviendas
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Impuesto a la Renta por

la adquisicion de una pri- subsidio al dividendo.

mera vivienda; el Fogaes,

mediante el cual el Estado

actlia como aval para quienes no cuentan con ahorro suficiente para
completar el pie; y el subsidio a la tasa hipotecaria, o “subsidio al
dividendo”, que reduce la tasa entre 0,61% y 1,16% para viviendas
nuevas de hasta UF 4.000. Gracias a estos dos Gltimos se logro
reactivar las ventas desde el segundo semestre de 2025.

Dichas medidas repercutieron en una disminucion promedio
del 15% en el dividendo y en una cantidad de casi 69 mil solicitudes
de subsidios a febrero de este afio, superando el cupo de 50 mil
unidades con que se disef la politica. De ellas, el 54% ya cuenta
con créditos hipotecarios aprobados y el resto sigue en evaluacion,
lo que evidencia el éxito de este instrumento.

La eliminacién del IVA a la venta de viviendas nuevas también
contribuiria a disminuir el stock de viviendas, ya que se traduciria
en una baja de los precios de venta. Sin embargo, al ser una poli-
tica de oferta, la magnitud de las bajas de precio dependera de la
estructura de costos de las constructoras, a diferencia de la politica
anterior, en que el monto del subsidio se traspasaba completamen-
te a la demanda. Por ello, se esperaria que la eliminacion del IVA no
sea tan efectiva en la disminucion del stock de viviendas nuevas de
hasta UF 4.000 -las que representan casi el 80% de la oferta total-
en comparacion a extender la vigencia de la politica de subsidio al
dividendo.
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